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Ordinarie foreningsstamma

2017-05-02 kl 18:30
Drakenbergssalen
Tellus Fritidscenter

Lignagatan 8



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm kallas harmed till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: TISDAGEN DEN 2 MAJ 2017, KL 18.30

PLATS: DRAKENBERGSSALEN, TELLIUS FRITIDSCENTER,
Lignagatan 8, i korsningen med Hornsgatan

Enklare fortaring serveras fran kl 17.30. Lokalen sténgs kI 21.30

Forslag till dagordning

Stdmman Gppnas

Val av ordférande vid stdmman

Anmadlan av ordférandes val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet samt val av

rostraknare

7. Fragan om kallelse skett enligt stadgarna

8. Genomgang av arsredovisningen. Informationspunkt.

9. Styrelsens arsredovisning. Beslutspunkt

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

12. Beslut om foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrékningen

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvoden och 6vriga ersattningar for styrelse, valberedning och

revisorer

15. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och suppleant

18. Val av valberedning

19. Val av ombud och suppleanter till HSB:s distriktsstdmma

20. Ovriga anmalda &renden:
Styrelsens forslag till stdmman: Nya stadgar. Se separat bilaga
Proposition och Motioner: Se bilagor.

22. Stdamman avslutas

o gk~ wbdpE

Fullstandiga handlingar laggs ut pa féreningens hemsida allt eftersom de blir klara och delas
ut i brevladorna fore stamman. Pa stamman kan endast arenden som angetts i kallelsen
beslutas. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
OBS! Medtag legitimation!

Valkomna! / STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Org.nr; 702001-7286

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
o



Org Nr: 702001-7286

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF PALSUNDET

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger foljande fastigeter i Stockholm kommun:

Rikenholmen 1 ARv 4-8

Rékenholmen 2 ARv 10-16

Rékenholmen 3 ARv 9

Riékenholmen 5 ARv 1-2 och Reimersholmsgatan 4-8
Rikenholmen 7 ARv 11

Riékenholmen 8 ARv 13

Riékenholmen 12 ARv 15

Kronoljan 1 ARv 17

Antal bostadsritter i féreningen: 438 st.
Ligenhetsyta: 19 531 kvin

Lokalyta: 2910 kvm

Foreningens fastighet dr byggd 1943, Virdedr ar 1943.

Féreningen dr fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar, I forsikringen ingdr styrelseansvarsforsikring.

Representation

Samfillighetsforeningen for

Sopsug Yvonne Brax Kjellstrom ledamot
Ulrica Edholm suppleant

Boservice Ekonomisk Forenings

arsmote Erik Ljungberg ledamot
Maj Gull Sundberg suppleant

HSB Stockholm

Distrikt S6dermalm Magdalena Ginste ombud
Henrik Eriksson suppleant

Reimersholmes
Kulturkommitté arsméte Magdalena Ginste representant
Eva Heibert 1‘epreseiltan7
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt och planerat underhall
I februari 2014 pabdrjades renovering av samtliga fastigheters fasad och balkonger. Arbetet utfordes
av entreprendren Tresson och berdknas avslutas under forsta halvaret av 2017,

Vid den forsta besiktningen lutade terassbalkongernas golv for mycket. Detta dtgérdades pd Tressons
bekostnad genom pagjutning pa balkonggolven. I det projektet aterstar nu en del sméasaker -- bade
dtgirder av besiktningsanmirkningar och vissa tilliggsbestillningar. Tresson har ocksa fitt uppdraget
att tgdrda halen efter byggnadsstillningarna som Ahlins Plat, entreprendren for takprojektet, haft pa
laghusen. Efter fasadrenoveringen fick de som hade haft markiser fore renoveringen nya enhetliga
markiser som enbart monterats i fonsterkarmarna. Samtidigt fick medlemmarna tillfille att nybestilla
markiser.

Takrenoveringen pé 1dghusen (Arv 1, Arv 2-18 och Reimersholmsgatan 2-8 ) har utférts av
entreprendren Ahlins Plat AB och avslutades med slutbesiktning 2017-03-17.

Styrelsen lyckades trots forsok inte f projektledaren for balkong- och fasadrenoveringen att
upphandla detta projekt i god tid. Konsekvensen blev tidspress under upphandlingen for att projektet
skulle kunna genomftras under sommarsésongen 2016. Darav blev det relativt manga optioner och
dndringar och tilldgg i kontraktet med Ahlins P14t AB. Flera tilligg ror taksikerheten och forbdttrade
sndrasskydd vilket var problem fore renoveringen. Till samtliga takfonster tilliggsbestilldes
platinklddnad vilket 4r mycket béttre dn det tidigare utforandet. Under projektet domdes nio takfonster
ut som undermaliga. Dessa har i tilliggsbestillning bytts ut, med dgarna av vindsldgenheterna som
delfinansidrer. Med hinsyn till de relativt manga tillaggsbestillningarna godkénde styrelsen forlangd
projekttid. Aven i detta projekt aterstar en del smasaker -- friimst 4tgirder av besiktningsanmirkningar.

Under aret har atgarder vidtagits som lett till att foreningen har fatt ett godként OVK protokoll for
samtliga ldgenheter. OVK stér for Obligatorisk Ventilations Kontroll och &r en besiktning som utfors
for att sdkerstilla att ventilationssystemet i en byggnad fungerar tillfredsstillande. Vid besiktningen
har alla ligenheter kontrollerats och i syfte att bibehdlla ventilationsstandard kontrolleras from 2016
detta vid den Gverlatelsebesikining som gors vid dverlatelser.

Andra former av planerat underhall som har skett under verksamhetsaret dr installation av elektroniskt
bokningssystem for géstldgenheter och foreningslokal, paborjat arbete med fibernétverk, upprustning
av belysning i killare och pd vind Arv 9-17 samt upprustning av och utbyte av maskiner i tvéttstuga nr
2 i Arv 10-14. Foreningslokalen har rustats upp i det att viggar och tak har malats om och ett nytt golv
har lagts in.

Planerat underhall som ligger framat i tiden &r att ansluta foreningens dagvattenledningar och att
drinera kring de hus som &r i behov.

Ovriga viisentliga hiindelser
Vir lokalhyresgist WS Software har limnat sin lokal pa Reimersholmsgatan 8. Var nya hyresgést dr

Maria Celin Inredning & Design AB.

/
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Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-03. Vid stimman deltog 58 rostberittigade medlemmar
samt 6 med fullmakt,

Extra foreningsstimma holls 2016-02-29 dér 18 rostberittigade medlemmar deltog. Extrastdimma
beslutade att ligenheterna 54 och 102 ska upphdora och att nya upplatelseavtal som inkluderar
vindsutrymmena ovanfor dessa ligenheter tecknas. Extrastimman beslutade dven om antagandet av de
nya normalstadgarna for bostadsrittsforeningen.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Magdalena Ginste Ordforande
Henrik Eriksson Vice ordférande
Ulrika Edholm Sekreterare
Joakim Bjdrklund Ledamot
Yvonne Brax Kjellstrom Ledamot

Eva Heibert Ledamot
Erik Ljungberg Ledamot

Per Karlsson Ledamot
Gabriella Eriksson HSB-ledamot
Tage Isaksson Suppleant
Johanna Béckstrand Suppleant
Johan Adner Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Magdalena Ginste, Erik Ljungberg, Joakim Bjdrklund,
Eva Heibert, Johanna Béckstrand och Tage Isaksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Henrik Eriksson, Magdalena Ginste, Eva Heibert och Erik Ljungberg,.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Matilda Johansson
Olov Persson
Extern revisor

Valberedning

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Rikstérbund utsedd revisor

Stefan Engstrom (sammankallande)
Christer Johansson
Annalena Granér Magnerot

Underhdallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-09-21.

Underhéllsplanens syfte r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatrdkningen.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 496 (512) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsret 2016. Under ret har 24 (42)

overlitelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal : 2016 2015 2014 2013 2012
Res eter | | -

f‘nansiella poster 3307 4 488 4196 3 435 2930

Drift** kr/kvm 420 39] 379 388 425

Soliditet, % 24 25 Y 28 21

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och beridknas pd drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter Yttre UH  Balanserat Arets
7 fond resultat resultat

Resultatdisposition 2015 o 433475 155 977

aT Iquu DOSIL

Balanseras iny ralmmg ' — . -4 488 453 .

Belopp v:d ﬁl‘ets slut 930 039 4096798 15231124 8 638 507 3 307 406

Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 9144 622
Arets resultat 3 307 406
12 452 028

Styrelsen fireslir foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1019 000
I ansprékstagande av underhallsfond -512 885
Balanserat resultat 11945913

12 452 028

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tiIlﬁggsupplysningar/
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 17 331 409 17 212 402
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 426 035 -8 773 845
Ovriga externa kostnader Not 3 -519 851 -416 057
Planerat underhéll -512 885 -232 525
Personalkostnader och arvoden Not 4 -307 687 -312 603
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 645 879 -1 828 036
Summa rorelsekostnader -12 412 338 -11 563 067
Rorelseresultat 4919 072 5649 335
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 189 15 954
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 617 854 -1 176 837
Summa finansiella poster -1 611 665 -1 160 882
Arets resultat 3 307 406 4 488 453

y e
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 50 975 291 52 609 093
Inventarier och maskiner Not 8 72 467 84 544
P&gdende nyanldggningar Not 9 75 157 236 61 565 782
126 204 994 114 259 419
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 126 205 494 114 259 919
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 215 8 485
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 409 481 0
Placeringskonto HSB Stockholm 0 536
Ovriga fordringar Not 11 1821 1736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 335 659 538 101
5747 176 548 857
Kassa och bank Not 13 0 23991
Summa omsattningstillgdngar 5747 176 572 849
Summa tillgdngar 131 952 670 114 832 768
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

Balansréikning_j 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 930 039 930 039

Uppldtelseavgifter 4 096 798 4 096 798

Yttre underhélisfond 15 231 124 10 392 534
20 257 961 15419 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 638 507 8 988 644

Arets resultat 3 307 406 4 488 453
11945913 13 477 097

Summa eget kapital 32 203 875 28 896 468

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 94 748 845 79 598 816
94 748 845 79 598 816

Korfristiga skulder

Leverantérsskulder 1709 589 3 007 044

§kattesku1der 104 031 39 283

Ovriga skulder Not 16 767 642 656 966

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2 418 689 2 634 190

4 999 950 6 337 484
Summa skulder 99 748 796 85 936 300
Summa eget kapital och skulder 131 952 670 114 832 768
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 307 406 4 488 453
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 645 879 1 828 036
Kassafldde fran I6pande verksamhet 4 953 285 6 316 489
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 210 627 91 814
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -864 370 -3 436 658
Kassaflde frén Iopande verksamhet 4 299 542 2 971 644
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 591 454 -32 223 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 591 454 -32 223 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 15 150 029 22 411 802
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 150 029 22 411 802
Arets kassaflode 5858 118 -6 839 553
Likvida medel vid 3rets bérjan -448 637 6 390 916
Likvida medel vid drets slut 5 409 481 -448 637

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,/
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och ianspr8kstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kry

10
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavaifter 15 477 602 15 456 570
I:Iyror 1639 823 1536 106
QOvriga intdkter 340 923 261 078
Bruttoomsattning 17 458 348 17 253 754
Avgifts- och hyresbortfall =125 336 -41 352
Hyresforluster -1 603 0
17 331 409 17 212 402
Not 2 Drifts ach underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1272 291 1 367 497
Reparationer 1538 828 782 536
El 363 119 514 285
Uppvérmning 3127 438 2999 020
Vatten 471 000 419 442
Sophéamtning 419719 416 624
Fastighetsforsékring 144 538 140 136
Kabel-TV och bredband 147 035 360 821
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 743 384 675578
Forvaltningsarvoden 1117 249 966 336
Qvriga driftkostnader 81 434 131 571
9 426 035 8 773 845
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4 686 12 351
Hyror och arrenden 9 349 100
Férbrukningsinventarier och varuinkop 89 665 80 391
Administrationskostnader 337752 218 065
Extern revision 28 200 32 450
Konsultkostnader 0 22 500
Medlemsavgifter 50 200 50 200
519 851 416 057
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 156 222 500
Revisionsarvode 8 886 8 900
Ovriga arvoden 11 106 11125
Léner och dvriga ersdttningar 2349 0
Saciala avgifter 62 741 69 628
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
307 687 312 603
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1331 1576
Rénteintdkter HSB placeringskonto 0 536
Ranteintdkter skattekonto 104 16
Rédnteintdkter HSB bunden placering 0 12 396
QOvriga réanteintékter 4 754 1430
6 189 15 954
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1617 569 1176 955
Ovriga réntekostnader 285 -118
1617 854 1176 837/

11




@

HSB Bostadsrattsférening Palsundet i Stockholm

Org Nr: 702001-7286

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 71 519 846 71 519 846
Anskaffningsvarde mark 538 330 538 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 058 176 72058 176
Ingdende avskrivningar -19 449 083 -17 687 474
Arets avskrivningar -1 633 802 -1 761 609
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -21 082 885 -19 449 083
Utgéende bokfort virde 50 975 291 52 609 093
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 165 000 000 177 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 300 000 000 227 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 5400 000
Summa taxeringsvidrde 483 800 000 417 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 525 057 525 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 525 057 525 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -440 513 -374 086
Arets avskrivningar -12 077 -66 427
Utgdende ackumulerade avskrivningar -452 590 -440 513
Bokfort virde 72 467 84 544
Not 9 Pigdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 61 565 782 29342 783
Krets investeringar 13 591 454 32 223 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 75 157 236 61 565 782
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockhalm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekanto 1821 1736
1821 1736
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 300 938 507 998
Upplupna intakter 34 721 30 103
335 659 538 101
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 0 23 991
0 23991

12
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Org Nr: 702001-7286

HSB Bostadsrattsforening Pdlsundet i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fand resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 930 039 4 096 798 10 392 534 8 988 644 4 488 453
Resultatdisposition 2015 4 332 475 155 977 -4 488 453
Resultatdisposition 2016 506 115 -506 115 0
Krets resultat 3 307 406
Belopp vid drets slut 930 039 4 096 798 15 231 124 8 638 506 3 307 406
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2854335516 1,59% 2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2857369637 1,41% 2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2855611816 1,94% 2023-02-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955122 1,96% 2023-03-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955130 2,30% 2025-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2856985664 2,50% 2025-11-25 12 000 000 0
Swedbank 2855834335 2,50% 2026-02-25 12 000 00O 0
Byggnadskreditiv 10 748 845
94 748 845 0
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 94 748 845
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 94 748 845
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 111 086 671 111 086 671
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 154 409 68 640
Momsskuld 71433 92 558
Kéllskatt 0 24 247
Owriga kortfristiga skulder 541 800 -2 391
767 642 183 054
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 91 233 43 883
Férutbetalda hyror och avgifter 1386 227 1398 504
QOvriga upplupna kostnader 941 229 1191 803
2418 689 2634190
Ovanstéende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under néstkommande &r.
Not 18 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut/,
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@

HSB Bostadsrattsfirening Palsundet i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
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Marcus Petersson, Auktoriserad revisor
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Palsundet, org.nr.702001-7286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palsundet
for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oagentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheler eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av
sékerhet, men &ringen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for at inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag I revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, medifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsundet for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pangot annal s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skepfisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen ach forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3/ (/- 2017

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Motioner till Brf Palsundets stamma 2017-05-02

Nr

3A
3B
3C
3D
3E
3F
3G

3H

Propositioner fran styrelsen:
Det nya bredbandet

Motioner fran medlemmar:
Finansiering av nya bredbandet

Korridor, torkrum, f d mangelrum, toalett
vid tvéttstuga och gastrum Arv 15

Gemensamhetslokal/Bastu
Gemensamhetslokal/Gymlokalen
Bidrag till externa foreningar
Forbattrad belysning mellan Arv 9 och 11
Gemensamhetslokal/Hobbylokalen
Sakerhet/Skottning/Sandning
Ventilation i hdghusen
Foreningens belaning/lan
Genomfora vindsbyggnation
Balkongbyggnad

Mala nr pa utsidan av proppskapen
Brand/ sndrojningstrappa

Information om matavfallshantering

17

Inlamnad av
Annalena Granér, Arv 17

Christer Johansson
Arv 15

Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Jonas Helgesson, Arv 9
Anders Huszar, Arv 16
Lars Norberg, Arv 4
Fanny Franzén, Arv 4
Elisabeth Nordin, Arv 12

Viveca Wikborn, Arv 17



PROPOSITION NR 1

Finansiering av det nya bredbandet

Bakgrund och styrelsens kommentar

Foreningens stamma beslot 2015 att ”bredband skall installeras i samtliga lagenheter och
finansiera detta med en avgift som &r lika stor for samtliga lagenheter”. Installationen av
fibernarverket paborjades i januari 2017 och tas i drift den 1 april 2017 med tillgang till
Internet. Slutbesiktning av det installerade natet ska vara gjord senast den 1 juni 2017.

Kostnaden for tillgangen till Internet ar 41 kr per manad per lagenhet. Foreningen har avtalat
med Stockholms Stadsnét att de kommer att tillhandahalla internet till alla lagenheter under en
period av 5 ar for denna kostnad. Darefter star det féreningen fritt att byta leverantor eller
forhandla om existerande avtal. Den har avgiften kommer i enlighet med tidigare
stammobeslut att paforas respektive lagenhet via de manatliga avgiftsavierna.

Kostnaden for installationen av fibernatverket uppgar till 1 777 500 kr vilken ocksa innefattar
installation av foreningsgemensamma delar sasom i hopkoppling av huskropparna.

Styrelsen anser att installationen av fibernatverket &r att betrakta som en investering i en
framtidssakrad infrastruktur for féreningens datakommunikation. Detta synsétt understryks av
att avskrivningstiden for fibernatverk ar 30 ar. I linje med vad som géller for andra
investeringar anser styrelsen att installationskostnaden skall béras av féreningen och darmed
inte direkt debiteras varje lagenhet med samma belopp.

Det kan ndmnas att det idag inte finns ndgon kostnad som debiteras med samma belopp for
alla lagenheter. Detta galler exempelvis ocksa kostnaden for kabel TV. Att debitera varje
lagenhet skulle innebéra att kostnaden pa 3 950 kr per lagenhet betalades av under forslagsvis
5 ar. (Det forefaller alltfor omstandligt att Gronmérka denna avgift under hela
avskrivningstiden pa 30 ar medan 5 ar motsvarar avtalstiden med leverantéren). Da hamnar
man pa en manadskostnad pa drygt 65 kr per manad och lagenhet om man bortser fran
réntekostnaderna.

Att lagga installationskostnaden pa foreningen, liksom som for alla andra investeringar, skulle
motsvara en avskrivningskostnad pa 11 kr per manad for en genomsnittlig lagenhet (som &r
45 kvm). Styrelsen bedémer att detta inte kommer att medfora nagon faktisk hajning av
manadsavgiften; kostnaden for installationen ar mycket lag jamfort med kostnaden for andra
investeringar.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

* att kostnaden for installationen av fibernatverket tas upp som en investering i féreningen
och

* att det endast blir den I6pande manadsavgiften (for narvarande 41 kr /manad) for tillgangen
till internet som direkt debiteras de enskilda lagenheterna.
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MOTION NR 1

Finansieringen av det nya bredbandet

Motiondr: Annalena Granér Magnerot, ARV 17
Vill borja med att tacka styrelsen for att vi antligen far bredband till alla lagenheter till en
rimlig kostnad. Daremot foljer genomférandet tyvarr inte staimmans beslut fran 2015.

Sa har star det i protokollet fran Brf Palsundets ordinarie stimma 2015 (citat):

"'20. Ovriga anmalda arenden
Styrelsens forslag till stAmman:

I'\.l.ytt fastighetsnat for bredband

Styrelsen foreslar stamman att besluta att foreningen skall installera bredband i samtliga
lagenheter och finansiera detta med en avgift som &r lika stor for samtliga lagenheter.

Stdmman beslutar,
att anta styrelsens forslag"

I informationen om det nya bredbandet som delades ut till oss medlemmar hdsten 2016
skriver styrelsen:

"Kapacitet och kostnad

Kostnaden for bredbandet blir 41 kr per manad och lagenhet och den avgiften kommer att
faktureras tillsammans med manadsavgiften."

Men den aviserade kostnaden 41 kr per manad och lagenhet avser enbart driftskostnaden och
inkluderar inte installationskostnaden for foreningen. Installationskostnaden &r en
engangskostnad pa ca 5 000 kr per lagenhet och lika stor oavsett lagenhetens storlek.

Om installationskostnaden betalas som en del av manadsavgiften blir avgiften i proportion till
manadsavgiften. Det betyder att en agare till en stor lagenhet med manadsavgift pa 5 000 kr
betalar drygt tre ganger sa mycket for installationen som agaren till en liten lagenhet med en
manadsavgift pa 1 500 kr. Om sa skulle ske skulle det vara bade orattvist och ett avsteg fran
stammobeslutet. En storre lagenhet har ju inte tre ganger sa stor nytta av
bredbandsinstallationen som en mindre.

Dérfor bor aven installationskostnaden istallet betalas genom den sérskilda
bredbandsavgiften. Avgiften skulle da under ca fem ar bli i storleksordningen 83 + 41 = 124
kr per manad och lagenhet. Efter fem ar behover avgiften endast tacka driftskostnaden och
blir da ca 41 kr per manad.

Jag yrkar darfor

- att stamman ger styrelsen i uppdrag att fullfolja stammobeslutet fran 2015 sa att den
sarskilda avgiften for bredband dven tacker installationskostnaden.
Installationskostnaden kan forslagsvis betalas pa fem ar.
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MOTION NR 2

Motion angdende Kkorridor, torkrum, fd mangelrum samt toalett vid tvattstuga och
gastrum i Anders Reimers Vag 15.

Motionar: Christer Johansson, Anders Reimers vag 15

Korridoren ser hogst ogastvanlig ut med l6sa kablar och gamla elskap (ur funktion ?)
Korridoren ar ocksa i stort behov av malning.

Torkrummet har skador efter flyttade torkanlaggningar som borde ses dver.

Toalett och stadrum har utsatts for inbrott vilket borde atgardas.

Fd mangelrummet borde utnyttjas till nat vettigt.

Med vanlig halsning

Christer Johansson
Anders Reimers vag 15 3 tr
Lagenhet 1405

MOTION NR 3 (Bestar av motionerna 3A- 3H)

Motionar: Jonas Helgesson, Anders Reimers vag 9

3A GEMENSAMHETLOKAL/BASTU

"Var gemensamma bastu - En bastu tillganglig for alla boende, utan krangel, utan onddig
administration" Bastun ar en fantastiskt harlig gemensamhetslokal som vi har i var forening,
men det finns forbattringsmaojligheter for att gora den &nnu battre! Idag skall de boende som
onskar anvanda bastun betala in 100 kr per ar, som en person i bastuféreningen skall bokfora
och fora in i rakenskaperna samt listan for de som har betalat det aktuella aret. Sedan kréavs en
administration for att fastighetsskotare Joakim I6pande skall fa en 6ver tiden uppdaterad lista
med de som betalat for att han skall kunna registrera och lamna ut en sa kallad "blip-nyckel"
(som krévs for att man skall komma in i bastun). Allt detta tar tid och kostar pengar, som &r
helt onddigt.

Motionéaren yrkar darfor pa foljande forbattringar: - 100-lappen tas bort och
"bastumedlemskapet” ingar istallet i den vanliga bostadsrattsavgiften. (Om foreningen idag
har 150 av 450 hushall som betalar 100 kr vardera per ar = 15000 kr och vi slar ut detta
belopp per hushall, sa blir det saledes ca 33 kr per ar per hushall eller 2,75 kr per manad per
hushall som kommer laggas pa brf-avgiften). - All onédig administration "avvecklas". Den
person i bastuféreningen som idag tar in 100-lappen, bokfor 100-lappen och sammanstéller
listan 6ver de som betalat 100-lappen samt I6pande 6verlamnar den till fastighetsskotaren
slipper helt denna administration och kan istéllet &gna sig at att forbattra
bastumiljon/underhall och varfor inte lagga tiden pa att basta istallet? ;) Det enda
fastighetsskotaren kommer behova for att lamna ut "blipnyckeln™ ar listan Over dgare i
bostadsrattforeningen ! - Alla boenden/hushall i féreningen kommer via att bastun automatiskt
ingar i brf-avgiften ha full tillganglighet och slipper inse nar det ar dags att basta att "ajda, jag
har visst inte betalat 100 kr, sa jag far inte basta idag... det var ju trakigt!" Med andra ord -
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maximal tillganglighet, minimal administration och minimerade kostnader for oss boende.
Enkelhet!

3B GEMENSAMHETSLOKAL/GYMLOKAL

"En gymgrupp, ingen forening" Var gemensamhetslokal gymlokalen ar en fin tillgang for oss
boende. Dér finns styrketraningsutrustning, pingisbord med mera, men det som saknas &r
engagerade som vill ta hand om och forbattra/képa in ny utrustning m.m och halla ett 6ga pa
lokalen. Det har funnits asikter om att gymlokalen maste drivas som en separat férening, med
bokforing, administration etc. Problemet har dock varit att ingen velat ta pa sig detta separat
ansvar att bilda en forening, ha hand om bokféring/administration - bara for att ta in en
minimal arspeng fran de boende som 6nskar nyttja lokalen. Det har dock funnit intresserade
som velat stalla upp och ta fram underlag for att kdpa in/forbattra och halla ett 6ga pa
gymlokalen. Med andra ord har det funnits en vag framat med de som velat stalla upp, om
bara dessa inte behovt bilda en separat férening med allt vad det innebar.

Motionaren yrkar darfor pa foljande forbattringar: - Styrelsen far i uppgift att ta fram en grupp
som far ansvar for/vill arbeta med att forbattra gymlokalen, men en separat forening bildas
EJ*. (Inga separat minimala inbetalningar som skall bokfdras, administreras och handhas,
med risk att ev. intresserade hoppar av. Fokus pa det viktiga - att skapa en bra, funktionell,
hérlig och frasch/stddad miljo i gymlokalen). - *Att ingen separat gymforening bildas. - Att
"gymavgiften™ ingar i den vanliga brf-avgiften, och inga separat inbetalning pa minimala
summor 100-250 kr/ar tas in fran de boende. Dvs, ingen onddig administration, bokforing osv.
(Till skillnad fran de x antal externa foreningar sa som Reimersholmes pensionarsforening,
kulturférening mfl som BRF Palsundet arligen ger ganska stora 5-siffriga summor till sa har
gymlokalen, som ju faktiskt ar en tillgang inom var egna forening, inte riktigt fatt samma
mojlighet. Gymmet, som framjar idrottande/hélsa, manga ganger speciellt hos de yngre, far
idag inte nagot arligt bidrag fran foreningen for att kopa in traningsutrustning, lagga ett mjukt
golv, satta upp ljudddampning pa vaggarna, speglar med mera som skulle behévas.) - Att den
av styrelsen framtagna gymgruppen ser dver stadningen for gymlokalen. Vid kontroll i
december 2016 kunde motiondren, enligt stddschemat, konstatera att gymmet hade stadats
TVA ganger sedan sommaren 2016. Det var saledes vildigt skitigt och ofréscht pé& golvet, och
absolut inte optimalt att trana.

Motion 3C BIDRAG TILL EXTERNA FORENINGAR

"Oversyn av bidrag till 6ns olika externa foreningar" Foreningen betalar idag ganska stora
(minst) 5-siffriga belopp arligen till 6ns olika externa foreningar, s som Reimersholmes
kultur, pensionérs m fl féreningar.

Motionaren yrkar pa en 6versyn och att de boende via arsstaimman skall fa séga sitt huruvida
foreningen skall lagga pengar pa dessa externa foreningar. Vad tillfor dessa externa foreningar
BRF Palsundets boenden? Och skall BRF Palsundet/vill de boende stodja dessa externa
foreningar eller ar det rimligt att de skall ska ta in sina egna medlemsavgifter fran de som
verkligen vill vara medlemmar pa 6n? Som det ar nu vet ju manga boende inte ens att deras
pengar gar till dessa externa foreningar. Fragan ar - vad far vi for de pengar vi investerar?
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Motion 3D BELYSNING "Forbattrad belysning vid ..."

Vi bor pa en fantastik plats! Men ibland ar det lite morkt pa vissa platser. Tre platser som
skulle behova forbattrad belysning ar 1) gangen vaster om foreningslokalen/lekplatsen, 2)
stentrappan samt omradet fran Anders Reimers Vg upp till atervinningsrummet (mellan
ARV9 och ARV 11), samt 3) norra sidan om laghusen (mot Palsundet/vattnet). Pa dessa
platser skulle en "nedat"-belysning (av samma typ som den som &r uppsatt 6ster om laghusen
- som syns fran Reimersholmsbron) kunna passa och skapa ett hérlig lugn och harmoni.

Motionaren yrkar darfor pa att styrelsen skall gora en dversyn av belysningen pa i motionen
ndmnda platser (3st) samt genomfdra forbattringarna for att skapa en lugn, harmonisk och
trygg miljo!

Motion 3E GEMENSAMHETSLOKAL/HOBBYLOKALEN

"Battre tillsyn av, ordning och stadning i hobbyrummet / ARV9" Var gemensamhetslokal
"hobbyrummet" i ARV9 har under lang tid sett ut som ett kaos. Motionaren samt en bekant
agnade darfor nu under vintern ideellt ca 4 h effektiv tid at att r6ja upp och stada
hobbyrummet.

Motionaren yrkar darfor pa att styrelsen skall ta fram en l6sning sa att det ar ordning och reda
i hobbyrummet och inte som tills nu - ett totalt kaos. Det kan handla om att ha en aktivt
ansvarig for hobbylokalen som ser till att det inte urartar till ett kaos.

Motion 3F SAKERHET /SKOTTNING/SANDNING

"Sandning av gangen bakom dagiset" Gangen fran fabriksbacken, bakom dagiset och till
Reimersholmsgatan skottas och/eller sandas inte under vintern. Undertecknad brukar férsoka
sanda ideellt, men allt som ofta blir gangvagen dnda som en isgata med stor risk for olyckor.

Motionaren yrkar darfor att stamman beslutar om att lata tradgardsfirman eller lamplig
uppdragstagare far i uppdrag att skotta och sanda gangvagen bakom dagiset, sa att den blir
gangbar och inga onddiga olyckor sker.

Motion 3G VENTILATION

"Utreda och eventuellt byta ut ventilationssystemet pa vinden" Ventilationssystemet belaget
pa vinden i hdghusen / Anders Reimers Vag har en foreteelse att ge ifran sig en "hogfrekvent
flygplatsliknande ljudmatta” som sprider sig ner i huset/n och stoér de boende. Problemet har
funnits och papekats/uppmarksammats under manga ar utan atgard.

Motionaren yrkar darfor pa att stamman ger styrelsen i uppdrag att genomfara en grundlig
genomgang samt ta fram en handlingsplan for hur det "hogfrekventa bullret” skall hanteras sa
att det inte sprider sig i fastigheten.

Motion 3H FORENINGENS BELANING/LAN

"Vision 20XX - En skuldfri férening" BRF Palsundet har de senaste ca 5 aren genomfort
omfattande renoveringar av speciellt tak och fasad. Eftersom tidigare generationer/styrelser
som ansvarat for foreningen inte har "lagt i ladorna", sa har féreningen blivit tvungen att
finansiera projekten via upptagande av nya lan och kommer nar projekten ar avslutade att ha
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uppskattningsvis ca 115 miljoner kronor i totala lan. Detta innebar narmare 6000 kr per kvm.
Foreningar fran 1940/50-talet bor ha en belaning pa ca 2000-3000 kr per kvm, vilket innebar
att skuldnivan i var féreningen, i och med projekten relativt sett ar hogre an vad den bor vara.
Successivt stigande rantenivaer, vilket ar en trolig trend pa medellang sikt, kommer géra
foreningen mer kanslig och kan resultera i hogre brf-avgifter. Utdrag pa beskrivning av
foreningens finanser. Notera "Foreningen har fatt delbetyg B eller C pa ett delomrade. A++
innebadr en mycket god ekonomi, medan l&gsta betyg C betyder att féreningen har ekonomiska
svarigheter":

Motionaren yrkar darfor att stamman beslutar om att styrelsen far i uppdrag att ta fram en
langsiktig handlingsplan for hur foreningens skulder skall hanteras framgent samt en plan for
den langsiktiga hanteringen av kommande storre projekt, sa att det egna kapitalet finns
tillgangligt nar det &r dags och inte som nu - kraver upplaning. | en férening med god
langsiktig ekonomisk planering skall inte belaning behdvas.

MOTION NR 4
Vindsbyggnation

Motionar: Anders Huszar, Arv 16

Jag ansoker om att fa foreningens tillstand att genomfora en vindsbyggnation ovanfor
lagenhet nr. 126 pa ARV 16.

Né&rmsta grannarna Lotta Lundgren och Fredrik Steen har gett sitt medgivande.

Vindsbyggnationen sker efter godkénnande fran stadsbyggnadskontoret och
bostadsrattsforeningens styrelse samt dess anvisningar.

Med vanliga hélsningar
Anders Huszar
Anders Reimers Vag 16 (3 tr.)

073-922.74.85.

MOTION NR 5
Bygga Balkong

Motionar: Lars Norberg, Arv 4

Ja har engagerat mej i omradet o speciellt betr balkonger...
Vissa har.. andra inte.

Tex i hus 11,13,15,17 saknas 5 balkongrader.."mérkligt"..

I hus 9 daremot "har alla"...som kan..en balkong.

Ett forhandsbesked fran kommunen att skaffa balkong &r positivt!

1. Om bygglovhandlaggare ger beskedet...OK !
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2. Om stadsmuseet skonhetsrad ger beskedet....OK !
3. Om husets grannar ej paverkas negativt..av typ skugga
eller dyl..och ger beskedet OK !

MOTION: om pkt 1-3 &r ok..0nskas att foreningen féljer beslutet....OK att bygga !

Norberg ARV 4

MOTION NR 6

Mala nummer pa utsidan av proppskapen i trapphuset

Motionar: Fanny Franzén, Arv 4

Jag har flera ganger varit med om att huvudproppen gar i min lagenhet. Jag larde mig tack
vara den fora agare vilket av proppskapen som ar mitt. Numrera pa proppskapen star ju
insidan. Vilket ar valdigt opraktiskt. D& man maste skruva upp flera av luckorna for att hitta
sitt eget. Jag tycker att man ska vara mera praktisk och ha dem numren malade pa utsidan i
stallet sa att alla boende vet vilket proppskap som &r ens eget. Dem har ju inte ens med
lagenhetsnummer att gora sa varfor inte?

Maila mig garna om det ar nagot som ska fortydligas pa denna motion. Jag tycker detta &r
viktigt eftersom att jag har grannar som inte ens vet att dem har sin huvudpropp i trapphuset
och inte i lagenheten.

Fanny Franzén
Anders Reimers vdag 4 LGH 1004
Den 5 februari 2017

MOTION NR 7

Motion angaende 6nskan om flytt av nyuppsatt brand-/snoéroéjnings-trappa
pa tak till plan3 ovanfér Anders Reimers vig 12.

Motionar: Elisabeth Nordin, Arv 12

Onskar att ni ser till att flytta trappan (som &r uppsatt fran tak till plan 3 mot 6ster fran min
balkong), till annat lage pga att den &r 0,5 meter fran min balkong och det ar ett olampligt lage
pga att det skymmer min utsikt mot Vasterbron, batklubb Langholmen mm. Trappa pa taket
mot skorsten kan jag ej se eller beddma men enligt min bedémning som novis kommer detta
att forhindra tex takfonster om nagon amnar bygga rum pa vind och takfonster ovanfor. Jag
kan se att trappor pa tak mot gard har blivit delade pga fonster. Detta ar den enda trappan pa
hela husvéggen 3 tr ARV 10-16. Det finns flera béattre placeringar utmed vaggen plan 3 dar
det inte skymmer nagons utsikt och ett battre lage &r mellan nagra fonster mot vaster utan
balkong.

Se e-brev som skickats till forvaltaren Martin Wallin HSB for vidarebefordran till Styrelsen
Palsundet men som vanligt har jag inte fatt svar pa fragor och/eller besked om personliga
onskemal gallande papekanden under renoveringar som pagatt tex malning av utvandigt
fonsterblack mot garden som skadats av stallningar mm. Brev till tidigare ansvarig
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Jag onskar fa veta vem som ritat och godkant placeringar for dessa trappor och om det &r
majligt att dndra innan slutbesiktning sker?

Bilaga 1. E-brev med 2 foto, taget fran min balkong
Med vanliga hélsningar Elisabeth Nordin, Anders Reimers vdg 12 plan 3, Igh 104

Bilder i bilaga 1:
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MOTION NR 8
Motion ang information om matavfall
Motionar: Viveka Wikborn, Arv 17

Forbattrad information om hamtning av matavfall i foreningen.

Bakgrund

Vid arsmotet 2012 rostades ett forslag om hamtning av matavfall igenom. Kérlen for det
organiska avfallet fanns pa plats ca ett ar senare. Information om hamtningen delades ut till
samtliga hushall vid det tillfallet. Sa vitt jag vet har medlemmarna darefter inte fatt nagon
sérskild information om h&mtning av matavfall.

Omsattningen pa medlemmar i foreningen forefaller ganska hog, med tanke pa de
informationsblad som méklarna delar ut vid lagenhetsforséljningar. Det ar darfor extra viktigt
att de nya medlemmarna far korrekt information om kallsorteringen och mojlighet att
tillvarata det organiska avfallet. Enligt Stockholm Vatten, som ansvarar for hamtningen, hade
vi under foregaende ar vikter pa 60 — 90 kg per vecka vilket tyder pa ca 40 — 60 hushall.
Endast ca 11 — 14% av foreningens medlemmar utnyttjar alltsa mojligheten att omvandla
organiskt avfall till biogas. Det vore darfor onskvart att informationen till medlemmarna
forbattrades.

Avgiften for hamtning av matavfall ar dessutom betydligt lagre idag an tidigare, 656 kr per ar
(2016) for hela var matavfallshamtning. Det matavfall som inte atervinns far vi betala
betydligt mycket mer for. Det ar ocksa positivt for foreningen att visa att vi ligger langt
framme nér det galler miljétankande. Ju battre miljoprofil vi har desto mer aktiv och attraktiv
framstar foreningen. ©

Forslag

« Information om hamtning av matavfall skall finnas pa féreningens hemsida.
Detta forslag bifélls av styrelsen redan 2014, men jag kan fortfarande inte hitta nagon
information pa hemsidan. (Ratta mig om jag har fel.)

« Samtliga nya medlemmar bor fa sorteringsinformation i samband med medlemsansokan,
inflyttning el dyl.
Detta forslag bifélls av styrelsen redan 2014, men kan inte ha atgardats eftersom det
fortfarande inte finns nagon information pa hemsidan.

« Battre markning av dorren till matavfallsrummet, sa att detta uppmarksammas lattare.
Detta forslag bifolls av styrelsen redan 2014, men har inte atgardats.
Utan kostnad kan vi bestalla startpaket med hallare, pasar och informationsbroschyr fran
Stockholm Vatten som vi kan dela ut till samtliga hushall. Med en eller tva personer i
varje huskropp skulle det vara genomforbart att stalla dessa startpaket utanfor varje dorr.

Yrkande

Jag yrkar pa att foreslagna atgarder genomfors omgaende.

Vénligen

Viveka Wikborn
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Styrelsens kommentarer och forslag till beslut om inlamnade

motioner

Motion nummer: 1

Forslag: Finansiering av det nya bredbandet
Motionér: Annalena Granér Magnerot, ARV 17

Styrelsens kommentar:

Styrelsen hanvisar till proposition nr 1.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att motionen avslas

Motion nummer: 2
Forslag: Korridor, torkrum, f d mangelrum, toalett vid tvattstuga
Motionar: Christer Johansson, ARV 15

Styrelsens kommentarer:

Styrelsen haller med motionaren om behovet av forbattringsatgarder i Anders Reimers Vég
15. | samband med att féreningens storre byggprojekt avslutas under forsta halvaret 2017
finns det storre utrymme for 6vriga underhalls- och forbattringsatgarder i féreningens
fastigheter. Styrelsen foreslar att motionarens synpunkter pa atgarder laggs till i foreningens
underhallsplan.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att anse motionen besvarad.

Motion nummer: 3A

Forslag: Gemensamhetslokal/bastu
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9
Bakgrund:

I Anders Reimers vég 11 finns en bastu, for att boka bastun kréavs medlemskap i
bastuféreningen. Bastuforeningen startades i borjan pa 2000-talet och ar ansvariga for den
I6pande verksamheten och stadningen. Avgiften ar for narvarande 100 kr/ar.
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Styrelsens kommentar:

Styrelsen tycker det &r bra med sociala aktiviteter inom féreningen. Att bastun fungerar bra
idag ar tack vare en engagerad bastuférening.

For den fortsatta driften av bastun ser styrelsen vikten av att det finns en engagerad
bastuférening och anser inte att styrelsen skall upplsa en fungerande bastufdrening.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsl& motionen.

Motion nummer: 3B
Forslag: Gemensamhetslokal/Gym
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9

Styrelsens kommentarer:

Styrelsen &r positiv till att det bildas en gymgrupp och har vid flertalet tillfallen uppmanat de
medlemmar som anvander gymmet att organisera sig och tillsammans foresla hur
anvandandet av gymmet skall organiseras, vilka ordningsregler som skall galla etc. Arendet
var senast uppe pa stimman 2011 men sedan dess har en dylik bestadende grupp inte lyckats
bildas. Det har &ven funnits en arbetsgrupp inom styrelsen som har forsokt att organisera hur
gymmet skall fungera (dar a&ven motionéren ingick) men inte heller det har lett till en béattre
organisation.

Styrelsen har inte tid och mgjlighet att inom sig administrera och driva en gymgrupp och
uppmanar darfor igen de som anvander gymmet att organisera sig och aterkomma till
styrelsen med forslag pa framtida former for driften.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att anse motionen besvarad

Motion nummer: 3C
Forslag: Bidrag till externa féreningar
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9

Styrelsens kommentarer:

Brf Palsundet gav under 2016 bidrag till féljande externa foreningar:

- Reimersholmes Kultur Kommitté
- Boservice
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Styrelsen haller med motionaren om att medlemmarna bor fa bestamma om féreningen skall
ge bidrag till externa foreningar.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

* att ge styrelsen i uppdrag att genomféra en 6versyn av féreningens bidrag till externa
foreningar och aterkomma med forslag till nasta ordinarie arsstamma.

Motion nummer: 3D

Forslag: Forbattrad belysning mellan ARV 9 och 11
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9

Bakgrund:

1) Utomhusbelysningen &r en viktig del bade for att skapa en saker och trygg utomhusmiljo.
Belysning &r dock inte helt latt. Det ar viktigt att belysning som installeras inte upplevs som
storande.

Brf Palsundet &ger inte all mark dar motionaren foreslar belysning.

2) Om BRF Palsundet erbjuder en lugn, harmonisk och trygg miljo anser Styrelsen vara
subjektiv kénsla.

Styrelsens kommentar:

1) Brf Palsundet &ager inte all mark dar motionaren foreslar belysning och viss belysning finns
redan idag.

2) Styrelsen vill garna utreda om det ar mojligt att installera mer belysning pa Brf Palsundets
mark.

3) Betraffande motion om att genomféra forbattringar for att skapa en lugn, harmonisk och
trygg miljo anser Styrelsen att motion ar for vitt stélld.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att Styrelsen besvarat motionen

Motion nummer: 3E

Forslag: Gemensamhetslokal/Hobbylokalen
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9

Bakgrund:

Hobbyrum ér till for enklare reparationer och finns i kéllaren, Anders Reimersvag 9
Hobbyrummen ér till for foreningens medlemmar och det &r gratis att anvanda rummet for
hobbyverksamhet, tex mala och utfora enklare snickeriarbeten. Verktygen tar du med sjalv.
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Observera att det ar de som anvander hobbyrummet som sjélva ar ansvariga for att det ar
ordning och reda i rummet.

Styrelsens kommentar:

For att vart hobbyrum skall fungera bra finns det nagra enkla regler som ska féljas:

Tider
e Hobbyrummet &r 6ppet for nyttjande alla dagar mellan 8-20. Angivna tider for
nyttjande skall respekteras.

Ordningsregler
e De som anvander hobbyrummet &r sjalva ansvariga for att det &r ordning och reda i
rummet.
Lokalen ar daligt isolerad anvand darfor borr och slipmaskiner sparsamt
Lamna lokalen vél stadad och rengjord fran farg, slipdamm m.m.
Lokalen far absolut inte anvandas som forrad.
Material som kvarldmnas och som inom kort ska anvéndas, SKALL mérkas upp med
namn.

Sakerhet:
e Nar du lamnar hobbyrummet skall lyset slackas.
e Kontrollera ocksa att dorren gar i las nar du stanger.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att anse motionen besvarad
- att ovan forslagna regler skall antas och anslas pa Hobbyrummets dorr samt i dess

lokal.
Motion nummer: 3F
Forslag: Sékerhet/Skottning/sandning
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9
Bakgrund:

Det finns en gangvag som gar mellan Fabriksbacken vidare bakom dagiset. Denna gang
underhalls ej under vintertid. Gangen ligger till storsta inom BRF Malaren tomtgrans.

Styrelsens kommentar:

Styrelsen konstaterar att Brf Palsundet inte &r ansvarig for gangen bakom dagiset. Det &r BRF
Mélaren som &r ansvarig.
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Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsl& motionen.

Motion nummer: 3G

Forslag: Ventilation i héghusen
Motionér: Jonas Helgesson, ARV 9
Bakgrund:

Pa Anders Reimers vag 9 till 17 finns mekaniska flaktar installerade pa vinden for att skota
franluften.

Styrelsens kommentar:

Nér foreningen 2016 genomforde Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) blev flaktarna
genomgangna och instéllda av ventilationsfirman som hade uppdraget for OVK.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att anse motionen besvarad

- att Styrelsen far i uppdrag att gora en utredning vad som orsakar det hogfrekventa
bullret fran ventilationssystemet/flaktarna och i man av behov byta de delar som
behover atgard.

Motion nummer: 3H
Forslag: Foreningens belaning/lan
Motionar: Jonas Helgesson, ARV 9

Styrelsens kommentarer:

I och med fasad- och balkongrenoveringen samt omlaggningen av tak pa laghusen har
foreningen varit tvungna att 6ka belaningen for att finansiera dessa projekt. Styrelsen haller
med motiondren om att detta hade kunnat undvikas om det funnits egna medel att utnyttja och
att det ar viktigt att styrelsen aktivt arbetar med den ekonomiska planeringen framgent.
Styrelsen anser dock att ett sadant arbete pagar och att det numera &r en del av det I6pande
styrelsearbetet och det finns en ekonomisk plan for framtiden som bl a innefattar amortering
av befintliga lan.

Manadsavgifterna har justerats uppat under de senaste aren fram till och med 2015 och det har
bidragit till att foreningen har ett positivt operativt kassaflode (investeringar och amorteringar
exkluderade). Detta positiva kassaflode kommer att anvandas till amortera pa upptagna lan
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sannolikt med start fr.o.m. 2018 och da med belopp pa mellan 2,5- 3,5 MSEK per ar. Det
kommer successivt att sanka lan i kronor per kvadratmeter for foreningen.

Lan per kvadratmeter lagenhetsyta uppgick per 2016-12-31 till 4851 kr. Det berdknas dka ngt
under 2017 i och med att lanen kommer att utokas ytterligare men for att darefter i och med
ovanstaende plan borja minska. Per 2026-12-31 skulle i sa fall l1an per kvadratmeter uppga till
3980 kr.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsl& motionen.

Motion nr: 4
Forslag: Tillstand for vindsbyggnation.
Motionar: Anders Huszar, Arv 16

Styrelsens kommentarer:

Fragan ar om bostadsrattsinnehavaren till lagenheten ska fa ratt att bygga till nya ytor

pa vinden ovanfor den befintliga lagenheten. Om stamman sager ja till utbyggnaden kommer
féreningen och bostadsrattsinnehavaren traffa avtal om utbyggnaden. Denna vindsutbyggnad
liknar de som redan genomforts och de som beviljats men inte genomforts.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
- att bilfalla motionen under nedan villkor (tillaggsyrkanden)

- att styrelsen dartill far behorighet att vidta erforderliga atgarder for forsalja
ravindsytan ovanfor den aktuella lagenheten till aktuellt marknadspris och upplata
arean.

- att styrelsen dartill far bevilja vindsbyggnation, och éndra fastighetens takutforande,
ovanfor den aktuella lagenheten under forutsattning att den sokande far
grannmedgivande och erforderliga lov. Som granne rdknas har de som har eller
kommer att fa lagenhet vid sidan om eller rakt under den som bygger om.

Motion nummer: 5

Forslag: Balkongbygge
Motionér: Lars Norberg, ARV 4
Bakgrund:

Stammobeslut nedan har varit vagledande for styrelsen nar forslag till beslut utarbetats:

Vid arsstaimman 2012.
Foljande motion (nr 4) bifolls: Att stdamman beslutar att féreningens ursprungliga arkitektur
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skall bevaras och att nybyggnation av balkonger inte ska tillatas.

Foljande motion (nr 7) bifolls: Motionéren erinrar om det kulturhistoriska och arkitektoniska
vardet vara byggnader har och foreslar att styrelsen visar varsamhet vid renovering och
stravar efter bibehallen fargsattning och bibehallna proportioner och ursprungliga material.

Vid arsstamman 2013. Féljande motion (nr 4:1) bifolls: Foreningen skall restaurera vara fina
byggnader pa basta sétt genom att lata fasaderna aterfa sin ursprungliga fargsattning, rusta
upp ursprungliga balkonger med bibehallna proportioner och ursprungliga material.

Foljande motion (nr 4:2) bifolls: Foreningen ska inte tillata tillfogade balkonger

Vid arsstamma 2014 Motion 11 Foreningen ska inte tillata tillfogade balkonger
Vid arsstamma 2016 Motion 5 Foreningen ska inte tillata tillfogade balkonger

Styrelsens kommentarer:

En klar majoritet av féreningens medlemmar har vid flera tidigare stammor beslutat att bevara
husens ursprungliga arkitektur och inte tillata nagra exteriora férandringar.

Detta maste en styrelse respektera.

Det har noggrant beaktats vid de stora utvandiga renoveringarna avseende fasader och tak
(laghuset) som nu ar genomforda.

Att foresla att foreningen som fastighetséagare helt skulle avsta fran att ha nagra egna asikter
om forandringar pa husen ar enligt styrelsen fel.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsla forslaget.

Motion nummer: 6

Forslag: Mala nr pa utsidan av proppskap i trapphuset
Motionér: Fanny Franzén, ARV 4

Bakgrund:

Huvudpropparna till vara lagenheter ar placerade i trapphuset utanfor lagenheterna. Pa insidan
av proppskapet star det till vilken lagenhet som det tillhor.

2

Styrelsens kommentarer:

Praxis avseende skap for sakringar (proppar) for el-installationer bade inom bostaden och i
gemensamma utrymmen dr, att respektive sékrings funktion framgar av en
nummerforteckning inne i sakringsskapen. Det vet alla externa hantverkare, el-installatorer,
brandmén m.fl som har anledning att komma at resp. enhet. Att franga denna praxis ar ej
rekommendabelt, bl.a. vid ombyggnationer av el-installationer, da férandringar gors och
kompletteringar av sékringars funktion gors i forteckningarna.

Vidare kan en alltfor tydlig information om sakringars funktion i allménna utrymmen férenkla
for nagon med avsikter att stora el-forsérjningen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
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- att avsla forslaget.
Motionnr: 7

Forslag: Flytt av nyuppsatt brand-/snéréjnings-trappa pa tak till plan3 ovanfor
Anders Reimers vag 12.

Motionar: Elisabeth Nordin, Arv 12

Styrelsens kommentarer:

Takstegarna kom till ca 2013 som ett krav fran foretaget som foreningen anvande for snoskottning av
taken. Kravet har stdd i lagstiftningen och BBR (Boverkets Byggregler) och féreningen har ett ansvar
for att mojliggora tillgang till det nedre taket. Tillgang till det nedre taket behdvs inte bara vid
sndskottning utan aven vid annat underhallsarbete pa taket som t.ex. nér takrannor ska rensas och
trasiga tegelpannor ska bytas ut. Att anvanda sky-lift istallet for takstegar &r inte ett alternativ da
personer som arbetar fran sky-lift av sakerhetsskal aldrig far lamna korgen.

Styrelsens bedémning &r att den nuvarande placeringen av takstegarna ar nédvandig for att sakerstélla
att foreningens tak kan underhallas pa ett adekvat sétt.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsla motionen.
Motion nr: 8
Forslag: Information om matavfall
Motiondr: Viveka Wikborn, Arv 17

Styrelsens kommentarer:

Styrelsen haller med motionaren om att informationen bor finnas tillganglig pa hemsidan och
ber ocksa om ursakt for att det har drojt att fa den publicerad dar. Fr om 30 mars 2017 finns
dock informationen tillganglig pa foreningens webbplats.

Dorren till matavfallsrummet har under en langre tid varit tydligt uppmarkt.

Styrelsens anser att information och skyltning angaende matavfallet har forbéttrats och att
motionarens forslag nu &r atgardade.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

-att motionen &r besvarad
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Version 5

Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2011
FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING
Palsundet i Stockholm

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdammelser: §§ 2, 5, 11, 17, 21,
22,31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Palsundet i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att
i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsforeningen
samt for att starka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska verka for att
bevara de kulturhistoriska vardena i
omradet. Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i bostadsratts-
féreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Koépehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan

beviljas den som:
1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. Qvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de
villkor fér medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet ska nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd fér
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning om
den juridiska personen hade pantratt i bostaden
eller vid férvarv som goérs av en kommun eller
ett landsting.

8 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsféreningen
uppmana foérvarvaren att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att nagon, som inte far
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nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

8§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt vergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsratten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratts-
féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utdéva bostadsratten trots att
dddsboet inte ar medlem i bostadsratts-
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv forsaljning,
kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen,
har foérvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstdndig ansGkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i forhallande till IAgenheternas
andelstal. Arsavgiften ska técka bostadsratts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Andelstal for l1agenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om andring av andelstal som
medfor andring av det inbérdes férhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande pa forenings-
stamman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av andelstal ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmals-
ranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverféring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.
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Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari-31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
lamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar bostadsratts-
foreningens hoégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska héallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rékenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéattigade.
Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som
inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja férhandlingarna vid
foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det bitrads av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att narvara
vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen fore
februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till fdreningsstdmma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma
pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfardas senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars adress ar kand
for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvanda elektroniska
hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
1. féreningsstdammans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stdmmoordférandens val
av protokoliférare
godkannande av rostlangd
fraga om narvaroratt vid
féreningsstamman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostréknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
0. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berattelse
12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter
15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter
17. val av styrelseledaméter och
suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant

No ok
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21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av ombud och erséattare till
distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna frdgor och av medlemmar
anmalda arenden/motioner som
angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som
ska behandlas samt extra foéreningsstdmmans
avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretraddare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foéreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitréader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se
till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstamman valjer styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse valjs av férenings-
stdmman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsratts-
féreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsratts-
féreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an hélften av
hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antal
ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar over mojligheten att Iata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras
i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, 6vriga véljs av forenings-
stdmman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor
fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden &ar fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman
ldamna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstélla att
tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan,
samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,

rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande

pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for

Sida 8 av 14



att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska teckna forsakring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande forsakring
till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for
sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For
vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstangnings-
ventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsféreningen svarar dock for
ytskiktet av ytterddrrens yttersida. Vid
byte av lagenhetens ytterddrr ska den
nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler fér brandklassning och
ljudddmpning, i samband med byte av
ytterdorr ska féreningens instruktioner
féljas av medlemmen.

5. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning; bostadsrattsfoéreningen
svarar dock for malning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr

7. malning av radiatorer och varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett lagenheten
med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta galler aven
mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor till lAgenheten mark/uteplats
som ar upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhalining och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren f6r malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utférs enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om l&genheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen. Vid uppsattning av
markiser ska medlemmen félja styrelsens
instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens
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ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for

underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverféring
som bostadsrattsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande
vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt &ven for
spiskapa/koksflakt som utgor del av
husets ventilation, samt

5. ytskiktet pa lagenhetens ytterdorrs
yttersida samt i forekommande fall for
brevlada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler aven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande
av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av férenings-
stdmma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens
hus och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska

bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand
till en atgard som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmilj¢ att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska aven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens
hushall, de som besdker bostadsrattshavaren
som gast, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet
ska bostadsrattsféreningen ge bostadsratts-
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havaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphdr. Det géller inte om
bostadsrattshavaren sags upp med anledning
av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har
ratt att f4 komma in i ldgenheten nar det
behodvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrattsforeningen svarar for eller
for att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an ndédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma
in i ldagenheten och utféra ndédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ratt till
det kan bostadsrattsféreningen anséka om
sarskild handrackning vid kronofogde-
myndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
ldgenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas till viss tid och ska
Id&mnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke fill
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldagenheten, om det
kan medfora men for bostadsrattsforeningen
eller ndgon annan medlem i bostadsratts-
foreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bili fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till
bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéatten till en lAgenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad
och bostadsrattsféreningen har ratt att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen
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efter forfallodagen anmanat bostadsratts-
havaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, nar det galler en bostadslagenhet,
mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar
det galler en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat andamal

om lagenheten anvands for annat andamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstéende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utsatter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Véagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade
till IAgenheten nar bostadsrattsféreningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska goéra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér bostadsratts-
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken

till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.Punkt
1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler inte
om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttianderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nér det ar fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har [amnats
till socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsléagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det
ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett.
Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostads-
I&genhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar
far uppsagning ske utan underrattelse fill
socialnamnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
foérundersokning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit

laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

8 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs
av den:

1. tillsdgelse om stoérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angaende

obetalda avagifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till nagon annan da krav
enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for anvandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och
tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga férandringar
av bostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:
1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens fastighet, del
av fastighet eller tomtratt
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2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och HSB
Riksfoérbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
oOverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
foreningar

8 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsratts-
foreningen begar sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pa
varandra féljande féreningsstammor och pa

den senare féreningsstdmman bitratts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma andras utan
tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... N o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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