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Arsredovisning
Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB:s Brf Palsundet i Stockholm avger féljande redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2003-01-01 — 2003-12-31.

Styrelse

Christer Johansson Ordférande
Hasse Tullberg Vice ordférande
Yann Blandy Sekreterare
Maj-Gull Sundberg Ledamot

Inger Alfvén Ledamot

Lars Engdahl Ledamot HSB
Gun-Britt Martensson Suppleant
Alexander Baginski Ekroth Suppleant

Ari PunkKki Suppleant HSB
Revisorer

Kerstin Ballardini Revisor ordinarie
Magnus Edgren Revisorssuppleant.
Hans Kypengren BoRevision AB

Valberedning

Gunilla Barkman Sammankallande
Per Einarsson

Lotta Lundgren

Repr. | Samfallighetsféreningen f6r sopsug
Maj-Gull Sundberg Ordinarie
Christer Johansson Suppleant

Repr. HSB Reimersholme Bo-Service

Maj-Gull Sundberg Ordinarie
Hasse Tullberg Suppleant
Distriktisombud

Christer Johansson Ordinarie
Maj-Gull Sundberg Ordinarie
Inger Alfvén Ordinarie
Hasse Tullberg Ordinarie
Yann Blandy Ordinarie
Gun-Britt Martensson Suppleant
Alexander Baginski Ekroth Suppleant

Hans Barkman Suppleant
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Firmatecknare
Christer Johansson, Hasse Tullberg, Yann Blandy och Conny Jonsson.

Flerarsoversikt

Flerarsdversikt 2002 2001 2000 1999 1998

Nettoomséttning 11436 631 11455440 11 373615 11 366 485 11 419 984

Underhall -2120080 -1093771 -1152035 -626 814 -1 327 864
Drift -6287 185 -5248 718 -4 678 187 -4 954 329 -5731 185
Ovrigt -412371  -413263 -695403 -341928

Personal -955263 -813913 -757948 -749451 -687 937
Avskrivning -661802 -635472 -643597 -651827 -632614
Rorelseresultat 999930 3250303 3446445 4042136 3040384
Ranteintakt 402 836 44 831 183 724 64 947 198 354
Réantebidrag 77 389 220027 1823351 2682776
Rantekostnad -2342 208 -2381570 -2866470 -3790172 -5475002
Aterf/Avs Yitre fond 1340475 -435000 -983 000 -2 100000  -400 000
Inkomstskatt -977 828  -555 819

Resultat -576 795 134 726 40 262 46 512

Balansomslutning 59 474 384 60 996 781 60 058 102 60 557 723 59 763 406
Fond yttre underhall 10 382 377 11 722 852 11 287 852 5304 852 3 204 852

Verksamhetsaret 1/1 2003 — 31/12 2003

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Palsundet har under verksamhetsaret
hallit 12 st. protokollférda sammantraden utéver den ordinarie
féreningsstdmman den 29 april 2003 samt extra féreningsstamma den 17
oktober 2003.

FORENINGENS EKONOMI

En budget fér underhall &r i balans. Daremot sa har kostnaderna fér det
gangna verksamhetsaret nar det géller driften 6kat utéver budget. Det ar
saval el, varmekostnad, férsakring som har ékat samt inkomst och
fastighetsskatt.

Darutbver fortsatter de intékter vi erhaller fér samarbetet med Brf Malaren,
vars férvaltning vi svarar for, att bidra till att sdnka vara kostnader.

Nar det galler den finansiella delen av var verksamhet ser vi fortldpande éver
var lane- och likviditetsportfélj. Detta i syfte att hitta en mix som ger
foreningen ett sa bra finansnetto som méjligt. Under verksamhetsaret har vi
haft férandringar med att flytta lan fran Nordea till HSB Bank (numera
Fdreningssparbanken)
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Pa intdktssidan har styrelsen under de senaste aren genomfort ett
systematiskt arbete. Vi har tecknat langa och bra kontrakt med vara
hyresgaster i vara lokaler.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under verksamhetsaret helt skétts av var
férvaltare Conny Jonsson under ledning av styrelsen och med hjélp av extern
konsult.

Anstallda
Under verksamhetsaret har vi haft tva anstallda, Bo Hellmark (pension 1 april
2003) och Conny Jonsson.

Fastighetsskoétsel.

Fran perioden 17 januari 2003 till 30 september 2003 s& kopte féreningen
fastighetsskotsel av Orna Byggservice AB.

Fran 1 oktober 2003 har féreningen tecknat ett tvaarigt (2) avtal med HSB
Teknisk Fastighetsférvaltning. Hans Lefvert heter fastighetsskétern som ar
"var” man fran HSB Teknisk Férvaltning. Fastighetsskétseln ar pa 27 timmar i
veckan. Avtalet ar skrivet med en arbetsbeskrivning som ska féljas,
arbetsuppgifter darutdver debiteras féreningen efter bestallning enligt taxa
fran HSB Teknisk férvaltning.

Foreningens fastigheter och taxeringsvarde

| féreningen ingar féljande fastigheter:

Rékenholmen 1 Anders Reimers Vag 4-8
Rakenholmen 2 Anders Reimers Vag 10-16
Rékenholmen 3 Anders Reimers Vag 9
Rakenholmen 5 Anders Reimers Vag 1 och 2,

Reimersholmsgatan 4,6 och 8
Réakenholmen 7 Anders Reimers Vag 11
Rakenholmen 8 Anders Reimers Vag 13
Rékenholmen 12 Anders Reimers Vag 15
Kronoljan 1 Anders Reimers Vag 17
Antal lagenheter i féreningen: 437 st.
Sammanlagd lagenhetsyta: 19 354 m2
Sammanlagd lokalyta: 2910 m2
Taxeringsvardet 2003: 180 960 000 kr
Antal dverlatelser under perioden: 49
Avgifterna

Avgifterna hojdes med tretton procent vid kvartalsskiftet 1 juli 2003.
Arsavgiften per kvadratmeter lagenhetsyta uppgar for nérvarande till 540 kr i
medeltal.
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Vi ser idag att hdjning kommer att vara nédvandig under verksamhetsaret
2004. Det ar skatter, el samt varme som har héjts sa att féreningen far ett
minus pa driftsidan.

Administrativa avgifter

Vid forvarv tar féreningen ut en dverlatelseavgift och administrationsavgift om
sammanlagt 1 000 kronor som debiteras kdparen samt aven en avgift om 300
kronor for varje pantférskrivning. Féreningen skickar fakturor.

Styrelsens motiv for avgifterna ar att den som utnyttjar féreningens tjanster
ocksa ska betala for dem i stallet for att kostnaderna slas ut pa samtliga
medlemmar.

Inre fonden

Sedan den 1 januari 1997 sker inga insattningar till medlemmarnas inre
fonder. Samtliga som har pengar pa inre fonden kan disponera summan fér
atgarder i sin lagenhet. Den summa som fanns pa respektive konto per den
31/12 1996, kommer att fungera som hitintills, det vill sdga att uttag fran
fonden kan gdras vid underhall av lAgenheten.

Gemensam férvaltning med Brf Malaren

Fran och med 1 januari 1998 skéter vi aven férvaltningen av Brf Malaren.
Ett avtal om gemensam férvaltning sléts under hésten 1997. Malaren képer
férvaltningstjansten av oss. Styrelsen ser avtalet med Malaren som mycket
positivt. Férutom att vi utnyttjar vara férvaltningsresurser mer effektivt ser vi
en rad andra férdelar med samarbetet. Avtalet innebéar ocksa att vi sedan

1 januari 1998 delar forvaltarexpeditionen pa ARV17 med Malaren.

Var férvaltare Conny Jonsson fungerar som arbetsledare f6r Mélarens
fastighetsskoétare.

Tvattstugor
For att boka tid i tvattstugorna kravs ett cylinderlas. Varje medlem har ratt till
ett 1&s och for detta tar féreningen ut en avgift pa 200 kronor.

Tidningen

Tidningen "PALSUNDSKANALEN” har under verksamhetsaret utkommit med
4 nummer.

Redaktionen arbetar sjalvstandigt gentemot styrelsen. | redaktionen ingar
féljande personer: Solveig Schénmeyr, Johan Stenhoff Eriksen, Marianne
Sjéborg och Hans G Sundell.

Tradgardsskotsel

Kjell Johansson Tradgardsservice AB har liksom tidigare ar hand om
féreningens gréna ytor. Kjell Johansson skéter aven den del som kommunen
ager vid Arv 15 och runt Arv 17, f6r denna kostnad fakturerar vi kommunen.
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Miljogrupp
En miljégrupp finns inom féreningen. Gruppen arbetar bland annat med
kompostering av hushallsavfall i mindre skala.

Miljorum.

Miljérum finns i fastigheten Anders Reimer v 11 (f.d. garage).

Miljorummet &r ater 6ppnat med en enklare hantering av miljdatervinning.
Det &r endast elprodukter (allt med fast sladd) samt glédlampor/lysrér som
miljdrummet kan anvandas till.

Bredband

Féreningens medlemmar har tillgang till bredband via kabel-tv natet.
Uppgraderingen ger en kvalitetsférbattring av féreningens nat. Samtliga
lagenheter har dubbelriktad kommunikation och ett mycket stérre utrymme f6r
bl. a Tv-kanaler och framtida interaktiva TV —tjanster med héga
Overféringshastigheter.

Féreningens roddbat

Under aret har féreningens roddbat varit flitigt i bruk. Baten kan lanas efter
bokning som sker genom att man anvander tvattbokningscylinder.
Bokningstavlan &r placerad i kallare ARV 15 med ingang fran utsidan mot
ARV 17. Aven aror ar placerade dar. Flytvastar kan lanas pa expeditionen
ARV17

Bastu
Bastun ar i bruk for Palsundets medlemmar sedan 2001.
Bokning sker genom bastuféreningen.

Bad
Féreningens medlemmar har idag méjlighet att bada i Palsundskanalen via
pontonbryggan utanfér ARV17 och var badbrygga vid ARV 11.

Festlokalen.

Namnbyte till festlokalen. Renoverad saval invandigt som utvandigt. Utrustad
till fullo for en trevlig fest eller studiecirkel for féreningens medlemmar.
Kostnad for att hyra lokalen ar 250 kr per tillfalle. Styrelsen har satt upp regler
for lokalens skotsel samt att narboende ej blir stérda. Bokning har skett hos
Conny.

Hobbyrum
Ett utrymme i ARV9 har iordningstallts for snickeriarbeten, malning med
mera.

E-post
Fdreningen har egen e-post adress: conny.jonsson@comhem.se
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Extra foreningsstamma

Vid en extra féreningsstamma den 17 december 2003 togs beslut om
ddédande och kdp av Igh 92, Arv 10. Ladgenheten utbkas med ombyggnad av
vind till ett extra rum. Efter fardigstallandet aterképer bostadsrattsinnehavaren
Ilgh 92 med den utdkade ytan. Extra foreningsstdmmans beslut hanger
samman med den motion som godkandes pa ordinarie féreningsstamman
den 29 april 2003.

Underhall ar 2003
Periodiskt underhall

Varmevaxlare

Varmevaxlare gick akut sdnder januari 2003 som innebar ett byte av
varmevaxlare, cirkulationspump samt ett antal virmeelement i lagenheter och
allménna utrymmen.

Fasader bursprak (hoghusen ARV 9, 11, 13, 15 & 17)

Under verksamhetsaret (januari/februari 2003) avslutades fasadarbeterna
bursprak Arv 9, 11,13, 15 & 17

Arbetet blev férdréjt pa grund av att den férsta entreprenéren Svensk
Fasadputs AB gick i konkurs. Det tog tid att skriva oss ur avtalet och att fa in
nytt pris, igangsattning m.m. Resterande delen av fasadarbetet utférdes till
full belatenhet av Nesti Fasad & Byggnads AB

Kontorslokaler.
Under 2003 fick vi en ny hyresgast lokal paviljongen Anders Reimers v 18.
| samband med nya hyresgasten renoverades lokalerna.

Malning av fonster laghus.
Malning fénster laghus gjordes under sommaren 2003

Arbets/snérasskydd, takarbeten.
Montering av snéras /arbetsskydd har skett laghusen Arv 1 & 2, arv 10 & 12.
Lépande éversyn av takytor hdghusen har ocksé skett.

Tvattutrustning.
Ny tvattutrusning 3 st maskinenheter har inkdpts.

Ombyggnad el tvattstuga Arv 11
Ombyggnad forstarkning av el ar klart tvattstuga Arv 11.

Trapphus el
Andring av belysning i trapphusentréer (arbetsskyddsfraga) klart

Entréportar
Fardigstallande avslut av glasarbeten samt snickeriarbeten.
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Montering brandvarnare
Brandvarnare i samtliga lagenheter monterades under januari manad 2003.

Kommande arbeten 2004.

Ombyggnad lokal Arv 9 till tvattstuga och lagenhet.

2003 pabdrjades arbete med ombyggnad av lokal till tvattstuga samt
lagenhet pa 65 kvm. Beréknas vara klart varen 2004. Lagenheten kommer att
sédljas som bostadsrattslagenhet.

Ombyggnad av f.d. piskrum till gastrum.

2003 pabdrjades arbete med ombyggnad av f.d. piskrum till gastrum.
Beradknas vara klart varen 2004. Kostnad fér att hyra gastrummet ar 200
kr/dygnet.

Max 5 dygn i strack kan bokas. Bokning och nyckelhdmtning sker hos
forvaltaren. Regler och ordningsforeskrifter kommer att arbetas fram.

Beslut ombyggnad takytor héghus Arv 9, 11,13 ,15 & 17

2004 pabdrjas projektering, for ombyggnadtakytor. Arbetsbeskrivning,
offertutskick, antagande av entrependér. Syftet ar att arbetet ska utféras under
ar 2005.

Fastighetsforsakring.

Arbete har utférts under hdsten med ett offertférfarande betr. kostnaden
fastighetsforsékring som ska galla fran 1 januari 2004. Styrelsen har antagit
ett férmanligare anbud fran Lansférsakringar.

Uppsagning av fastighetens el-avtal.

Uppségning av nuvarande elleverantér Graninge Kraft har gjorts med en
uppsagning fran 31/3 2004. Férmanligare avtal har skrivits med Natur&Kraft
AB

Stadavtalet trapphus.

Stadavtalet ar uppsagt fran den 30/11 2004.

Arbete pagar med arbetsbeskrivning. Utskick av forfragningar till olika
godkénda stadbolag kommer att ske varen 2004.

Las/handtag.

Genomgang av las/handtag samt byte av defekta dorrar till staldérrar utférs
|6pande i vara kéllare/vindar. Vi férsdker ocksa att gradera upp
inbrottssakerheten.

Utvandig belysning.

Stockholms Kommun kommer att pabdrja ett byte av belysning gallande
Reimersholme,varfor styrelsen beslutat avvakta med belysning pa gangvéag
Fabriksbacken.
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen utnyttjar fonden fér yttre underhall med
Styrelsen féreslar att arets underskott tacks av
dispositionsfonden

1340 475 kr

576 795 kr



