KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsférening Palsundet 1 Stockholm
kallas hdrmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
TID: MANDAGEN DEN 27 APRIL 2009, KL 18.30
PLATS: HOGALIDSSKOLANS MATSAL

DAGORDNING

Stédmmans éppnande
Val av ordftrande vid stimman
Anmélan av ordférandes val av protokollférare
Godkédnnande av rostlangd
Faststédllande av dagordning
Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen
. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Val av distriktsombud och suppleanter
18. Forsta beslutet att anta nya stadgar enligt bifogad bilaga i verksamhetsberittelsen
19. Ovriga anmilda drenden
20. Stammans avslutning
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Vid stdmman kan medlem foretridas av ombud om ombudet &r medlemmens make/maka
eller sambo eller om ombudet &r medlem i féreningen. Vid foreningsstimman har varje
medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretréidas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad

fullmakt. Fullmakten géller ett &r frén utfirdandet. Ombud som sjélv dr medlem

och har rostrétt p& samma stimma kan rosta for sig sjdlv samt den medlem som foretrades
genom fullmakt. Ombud far endast foretrida en medlem.

OBS! Medtag legitimation

Vilkommen / STYRELSEN



Arsredovisning

Styrelsen fér HSB: s bostadsrattsférening Palsundet | Stockholm far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Férvaltningsberéattelse

Allmant

Féreningen foljer bostadsrattslagen.

Foéreningens stadgar ar registrerade 2003-06-10.

Styrelse

Stefan Engstrém
Per-Anders Bergendahl
Ulrika Edholm
Magdalena Ginste

Leif Persson

Arne Martensson

Britt Warnehed

Christina Ténnesen

Nils Alveby

Firmatecknare (tva i forening)

Organisatér studie- och
fritidsverksamheten

Representation Samfallighets
féreningen fér sopsug

HSB Reimersholme
Bo-Service

Distriktsombud i
HSB Stockholm

Reimersholmes kulturkommitté

ordférande

vice ordférande
sekreterare

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot utsedd av HSB

suppleant
suppleant

Stefan Engstrom
Per-Anders Bergendahl
Magdalena Ginste

Leif Persson

Magdalena Ginste ledamot
Leif Persson ledamot
Per-Anders Bergendahl suppleant
Maj-Gull Sundberg ledamot
Vakant suppleant
Magdalena Ginste ledamot
Stefan Engstrom suppleant
Magdalena Ginste ledamot

Vakant suppleant ./

¥



Styrelsen har héllit 13 protokollférda sammantréden.

Styrelsen har anslagit information pa anslagstaviorna sju ganger under aret. Denna information
har ocksa lagts ut pa féreningens hemsida. En del av denna information har ocksé tryckts i
Palsundskanalen.

Ordinarie foreningsstdmma hélls 17 april, 2008

Extra foreningsstamma hélls 17 juni 2008

Fastighetsbesiktning utférdes 10 juni, 2008

Medlemstraff med information om féreningens ekonomi hélls 12 november, 2008.

Under verksamhetséret har 43 lagenhetséverlatelser &gt rum.

Valberedning

Rickard Agrenius (sammankallande)
Kai Erixon
Annalena Sund Aillet

Revisorer

Lene Davidsen ordinarie vald av féreningen pa 1 ar

Olov Persson suppleant vald av féreningen pa 1 ar
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund

Fastigheter

Féreningens fastigheter ar

Rakenholmen 1 Arv 4-8

Rékenholmen 2 Arv 10-16

Rakenholmen 3 Arv g

Rékenholmen 5 Arv 1-2 och

Reimersholmsgatan 4-8

Rékenholmen 7 Arv 11

Rakenholmen 8 Arv 13

Rakenholmen 12 Arv 15

Kronoljan 1 Arv 17

Antal bostadsratter i féreningen: 492 st

Lagenhetsyta: 19 531 kvm

Lokalyta: 2 910 kvm

Arsavgift

Hojning av arsavgiften med 2 % frén 1 april, 2008
Arsavgiften per kvadratmeter lagenhetsyta uppgar till 665:60 kr i medeltal.

Administrativa avgifter

En avgift 200 kr for cylinderlas tas ut for att anvandas vid bokning av tid i tvéttstugan“{)



Ovrigt
Forvaltare

Fastighetsskotsel

Palsundskanalen:

Tradgardsskotsel

Miljérum

Kabel/tv
Hemsida

Roddbét

Bastu

Bad

Féreningslokal

Gastrum

Hobbyrum

Fotorum

Motionslokal

E-post

Brandskyddsdokument

Férvaltningen skéts av HSB Stockholm sedan september 2008

Fastighetsskétare, Joakim Stal, Upplevelser av Stal, skoter
féreningens fastighetsskétsel sedan Oktober 2008

Tidning med 4 nummer. Redaktion bestar av Johan Steenhoff
Eriksen och Hans G Sundell (ansvarig chefredaktor).

Avtal med Kjell Johansson Tradgardsservice AB férnyades.
Miljerum finns pa Anders Reimers vég 9.

Miljsrummet ar avsett for el-produkter (allt med sladd), grovsopor
som skall sorteras i respektive karl samt for glédlampor/lysrér.

Leverantér av kabel-tv/bredband &r Comhem AB.

Féreningen har en hemsida www.palsundet.se

Baten "Pallan” finns fértojd vid pontonbryggan Anders Reimers v 17.
| kallaren Anders Reimers vag 15, dar finns aror och flytvastar.

Bokning sker genom bastuféreningen.

Foreningens medlemmar har tillgang till bad vid pontonbryggan
utanfér Anders Reimers vag 17 och vid badbryggan pa Anders
Reimers vag 11.

Foreningslokalen hyrs ut for 450 kr per tillfalle.
Lokalen bokas hos férvaltaren.

Féreningen har ett gastrum. Medlem kan ha tva bokningar stdende

samtidigt.

Gastrummet &r belaget i ansiutning till tvattstugan pa Anders
Reimers vag 15.

Gastrummet hyrs ut maximalt i 7 dygn per tillfalle.

Rummet hyrs till avgiften 250 kr per dygn.

Bokning sker hos fastighetsskétaren.

Ett utrymme pa Anders Reimers vag 9 finns for snickeri, malning
efc.

Fotorum finns pa Anders Reimers vag 12/14.
Hans Nystrom & Jonas Jonsson ansvariga for nycklar/utrustning.

Motionslokal &r belagen pa Anders Reimers vag 11, 1tr.
En arsavgift pa 200 kr faktureras.

Féreningens egen e-post adress: fel.palsundet@hotmail.com

Féreningen har dokument betr. brandskydd, som har delats ut till
féreningens medlemmar., b\j



Handelser under aret.

Oversyn och omférhandling av hyreskontrakt av affarslokalerna

Stamspolning laghus

Flyttning av miljérum fran Arv 11 till arv 9 (f.d. kolbox)

Framtagande av databaserad underhalisplan

Offertutskick till entreprenérer renovering av fonster for féreningens fastigheter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) samt rensning av ventilationskanaler kdk badrum har
utférts héghus Arv 9, 11, 13, 15 & 17

Stamspolning i fastigheterna.

Atgardsplan av klinkers pa fastigheternas fasader.

Genomgang av varmecentralen har gjorts.

Framtida handelser.

Byte av portarna Arv 6 och 8
Atgard OVK kommer att utféras héghus Arv 9, 11, 13, 15 & 17 enligt besiktningsprotokoll

Fonsterrenovering av féreningens fastigheter kommer att starta under 2009
Framtagande av offert OVK laghus

Renovering av klinkers pa kortsidan, [aghus. (kortsidan f.d. friseringen)
Andelstal kommer att ses dver

Varmecentralen kommer att atgérdas.

Férslag till resultatdisposition

Sté&mman har att ta stéllning till;

Balanserat resultat arets bérjan 2715935 SEK
Arets resultat 2 707 265 SEK
Summa 5423 200 SEK
Styrelsen féreslar féljande disposition;

Uttag ur fond - 691 785 SEK
Overféring till fond 1700 000 SEK
Balanserat resultat 4 414 985 SEK

5423 200 SEK



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Pilsundet i Stockholm
2008-01-01

Resultatrakning 2008-12-31

2007-01-01
2007-12-31

Drift Not 2 -7 624 422 -7 732736

Planerat underhall -691 785 -948 619

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -619 140 -955 140

Avskrivningar Not 3 -867 955 -815 325

Summa fastighetskostnader -9 803 302 -10 451 820

ey g

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 244 078 26 095

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 107 812 -1 851177
-1 863734 -1 825082

Summa finansiella poster

R

fﬁkomstskatt




Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Palsundet i Stockholm
Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 56 367 501 57 208 950
Mark och markanlaggningar Not 7 538 330 538 330
Inventarier Not 8 34 583 35 089

56 940 414 57 782 369
Finansiefla anldggningstillgdngar

Andel HSB Stockholm 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 56 940 914 57 782 869
Omsiéttningstiligdngar
Bostadsratter Not 9 445 732 445 732
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 338 20700
l}vrékningskonto HSB Stockholm 1 243 096 4 331 306
Ovriga fordringar Not 10 0 40 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 213 900 254 328
1471334 4 646 444
Kortfristiga placeringar Not 12 985 373 1744 127
Kassa och bank Not 13 4911721 194 173
Summa omsattningstillgdngar 7 814 160 7 030 476

Summa tillgdngar 64 755 074 64 813 34510



HSB:s brf Palsundet i Stockholm

Balansrikning

Org Nr: 702001-7286

2008-12-31

2007-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhail
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14
927 809 927 809
3262 028 2 534 828
8 622 642 6922 642
12 812 479 10 385 279
2715935 2104 776
2 707 265 2311 159
5423 199 4415 935
18 235 679 14 801 214
Not 15 43 330 378 46 490 917
531 303 904 872
111 427 121
408 622 424 179
Not 16 81 157 71909
Not 17 2 056 509 2120133
46 519 396 50012 131
64 755 074 64 813 345

L

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser
Fastigo

55881 171
55881171

6 638

55881 171
55881 171

6 552



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Pdlsundet i Stockholm

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 775 499 2318461
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 867 955 815 325
Inkomstskatt -68 234 -7 302
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3 575 220 3126 484
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 845 655 114 306
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -332 196 -802 015
Kassaflode fran 1opande verksamhet 4 088 679 2438775
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -3 373 010
Investeringar i maskiner/inventarier -26 000 -12 000
Kassafléde frdn investeringsverksamhet -26 000 -3 385010
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -3 160 540 -329 200
Inbetalda insatser 727 200 0

-2433 341 329 200

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

s

1 kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de fikvida medien



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Palsundet i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens aliménna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffnhingsvérde och berdknade

ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 20-50 ar.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i forekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 28 procent.

Medelantal anstallda
Mén fram till hosten 2008

Arvoden, léner, andra ersidttningar och sociala kostnader
Styrelsen

Arvoden fortroendevalda

Sociala kostnader

Utbildning

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Pensionskostnader och forplikteiser
Ovriga personalkostnader

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

Innev. ar Foreg. &r
2 2
2 2
2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
104 500 73 170
55922 21 837
0 1838
160 422 96 845
5315 5315
427 959 626 212
138 744 174 186
65 799 70 907
9 382 13527
11 026 49 867
652 910 934 699

818 646

1036 85%@



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Palsundet i Stockholm

Noter

2008-01-01
2008-12-31

2007-01-01
2007-12-31

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforiuster

12 974 085 12 768 263
1291 385 1135161
235 208 691 977

14 500 678 14 555 402
-56 405 0

-1 738 -39

14 442535 14595363

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

818 646 1036 859
593 381 554 243
481 037 795 051
543 999 454 946

2 698 370 2 854 726
389 179 385 455
473 744 454 487
88 373 88 372
299 698 291 254
337 434

556 662 457 501
680 997 359 408
7 624 422 7 732736

Byggnader
Om- och tillbyggnad
Inventarier

574 555 530 780
266 894 266 894
26 506 17 651
867 955 815 325

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
QOvriga ranteintdkter

35911 24 175
208 167 1920
244 078 26 095

Rantekostnader 13ngfristiga skulder
Erhdlina rantebidrag
Ovriga réntekostnader

2089 717 1 857 205
-3 160 -6 128
21 255 100
2107812 1851 171('



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Palsundet i Stockholm
Noter 2008-12-31  2007-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 67 798 020 67 798 020
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 798 020 67 798 020
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 589 070 -9 791 396
Arets avskrivningar -841 449 -797 674
Utgdende avskrivningar -11 430519 -10 589 070
Bokfort vérde 56 367 501 57 208 950

Taxeringsvéirde

Byggnader 129 968 000 129 968 000
Mark 163 146 000 163 146 000

293 114 000 293 114 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 538 330 538 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 538 330 538 330
Bokfort virde 538 330 538 330

Ingdende anskaffningsvarde 106 532 106 532
Arets investeringar 26 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 132 532 106 532
Ingdende avskrivningar -71 443 -53 792
Arets avskrivningar -26 506 -17 651
Utgdende avskrivningar -97 949 -71443
Bokfort virde 34583 35089

?&“‘t%“
Lagenhet 1 st enligt insats 2 000 2 000
Garage 2 st enligt insats 802 802
Lokaler 4 st enligt insats 12 930 12930
Lokaler 4 st inkdpta 1996-06-04 430 000 430 000
445 732 445 732

40 110

0
0

40 110

Forsékring 2009 93 967 88 373
Kabel tv jan-mars 09 77 382 75 120
Bredband jan-mars 09 1100 0
Ekonomiarvode 0 63 065
Malmgdrden 24931 26 075
Ovrigt 16 520 390
Réntebidrag 0 1305

213 900 254 328‘(0



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Pdlsundet i Stockholm

Noter 2008-12-31 2007-12-31

Ansk.véarde Markn.virde
Investeringsfonder Nordea 985 373 1034 575 985 373
985 373

o

Nordea 3904 242 194 173
Riksgélden 1 007 479 0
4911721 194173

i

Uppl. Underh. Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 927 809 2 534 828 6922 642 2104 776 2311 159
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1700 000 611 159 -2 311 159
Arets resultat 2707 265
Belopp vid arets slut 927809 3262028 8622642 2715935 2707 265

IR

Nasta &rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788270743 3,83% rorlig 4089 378 247 840
Nordea Hypotek 39788300383 3,83% roriig 6 507 500 100 000
Nordea Hypotek 3978830391 3,83% rorlig 6 493 500 70 200
Swedbank 2754277594 4,25%  2010-11-25 8 714 000 0
Swedbank 2754277727 4,34%  2012-11-26 6 790 000 0
Swedbank 2754319115 4,41%  2015-11-25 10 736 000 0
43 330378 418 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42912 338
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 41240 178
Kéllskatt 32944 38189
Moms 48 213 25 370
Ovrift 0 8 350
81 157 71909

Upplupna rantekostnader 311874 312749
Forutbetalda hyror och avgifter 1136 194 1 041 408
Sociala avgifter 35602 40 905
El 50 367 55181
Fjarrvdrme 294 148 355 157
Grovsopor 15795 19727
Fastighetsskotse! byggnad 98 699 0
Reparationer 27 623 25 690
Fastighetsskotsel mark 49 066 15000
Ovrigt 37 141 0
Ekonomiarvode 0 60 531
Underhall 0 32500
Panter- och gverlatelser 0 25823
Semester-och kompledighetsskuld 0 62 214
Ldneskatt 0 2341
Uttagsskatt 0 70 907

2 056 509 2120133



Org Nr: 702001-7286

HSB:s brf Palsundet i Stockholm

Noter 2008-12-31 2007-12-31

Stockholm, den / é/ EZV 3(7
Z

{iirika Edhoim
giB

Per Anders Bergendahl

. Arne Mértensson

Lars-Goran Petersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 702001-7286

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB:s brf Pdlsundet i Stockholm
Organisationsnummer 702001-7286

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm fér rakenskapsdret 2008-01-01 - 2008-12-31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen p8 grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomftrt revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om n8gon
styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund for v@ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den L1 AP L Zeeg

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars-Goran Petersson



Pa extra féreningsstamma far inte beslut fattas i andra drenden
&n de som angivits i kallelsen.

Rostning
§13
Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsréatt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitréde

8§14

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen

personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt

lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad

fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett

ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrade.
For fysisk person galler att endast annan medlem eller

medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,

syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stdamma

8§15

Om ett beslut innebar att féreningen begar sitt uttrade ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och pa den senare stimman bitratts av minst
tvé tredjedelar av de réstande.

Valberedning
§16
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill
dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses
till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
foreningsstdmma.

Styrelse

8§17

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledaméter samt hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hdgst en
suppleant fér denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och
suppleanter viljs pa foreningsstamman.

Styrelseledamater och suppleanter valjs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs
pa foreningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning
§18
Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamater, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutsforhet

§19

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n halften av hela antalet
styrelseledamoéter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. N&r minsta antal
ledaméter &r narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§20

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhanda foéreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark sésom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad
som géller for &ndring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer
§21
Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre, samt
hdgst en suppleant. Revisorer valjs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksférbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen ar
avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma
Over av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§22

Insats, andelstal och &rsavgift for lagenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Avrsavgiften avvags sé att den i férhallande till Iigenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pé lagenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmélsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift
och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning.

For informationsoverforing kan erséttning bestammas till lika
belopp per lagenhet.

§23

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergang av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas dverlatelseavgift med
belopp motsvarande hdgst 2,5% av prishasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsratt far av
bostadsréttshavaren uttas pantsattningsavgift med hdgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsattning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder
som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhallsplan

§24

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomforande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i 1amplig
omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder
§25
Inom foreningen finns foljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Fond for inre underhall
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 24.

Auvsittning till fonden for inre underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre
underhall anvénda sig av pa lagenheten belépande del av fonden.

Storleken av pa bostadsrattslagenhet belépande del av fonden
skall harvid bestammas efter férhallandet mellan insatsen for
lagenheten och de sammanlagda insatserna for féreningens
samtliga bostadsléagenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rékning.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att
saval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta
egendom i Gvrigt ar val underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa
stadgar, for det fall inte bostadsréattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren.
Forutsattningen for att bostadsrattshavaren ska kunna ta denna
forsakring i ansprak 4r att bostadsrattshavaren svarar for
sjélvrisk och i forekommande fall kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen
lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing.
For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt §
30. Atgarderna skall alltid utféras fackmassigt.

Bostadsréattshavarens underhélls- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat:

o ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt, bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

o icke bdrande innervaggar, stuckatur,

o inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sésom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

o ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, 1&s inklusive nycklar mm;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte av l&genhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och ljudddmpning,

o glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

o till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister mm samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for mélning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

o malning av radiatorer och varmeledningar,

o ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella
lagenheten,

o armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm)
inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

e Kkldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

o eldstader och braskaminer,

o koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand,

o matartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

o anordningar for informationséverforing som endast betjanar
den aktuella lagenheten fran Gverlimningspunkt/forsta uttag
i lagenheten,

e Dbrandvarnare,

o elektrisk golvvarme. Nyinstallation kraver styrelsens
tillstand,

e handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med vattenburen handdukstork som en del av I&genhetens
varmeforsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for
underhallet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller &ven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestdmmelse.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhélining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad
med takterrass skall bostadsrattshavaren déarutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsréttshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen
svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsréattsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, informationsdverféring och
vatten, om féreningen har forsett 1agenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, vatten som féreningen forsett lagenheten med och
som inte ar synliga i lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som foreningen forsett Idgenheten med. Féreningen
svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen forsett Iagenheten med.

§27

Bostadsrattsforeningen far ta sig att utféra sadan reparation och
byte av inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren
enligt § 26 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse atgard som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
Foreningens atgarder enligt denna bestammelse skall ske till
sedvanlig standard.

§28

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana
atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sésom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§29

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller
personligt los6re skall ersattningen beraknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§30
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten
utfora &tgard som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion,
&ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas,
ventilation eller vatten, eller annan vésentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som
avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig skada eller
olégenhet for féreningen.

Sérskilda regler for giltigt beslut

§31

For giltigheten av féljande beslut fordras godkannande av
styrelsen for HSB och sévitt géller p 2 och 3 dven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Beslut om andring av dessa stadgar. Godkannande av
stadgeéndringsbeslut fordras dock ej om féreningen
beslutat uttrada ur HSB enligt § 15.

3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Uppldsning

§32

Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.
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Protokoll fort vid HSB Brf Palsundets arsméte den 27 april 2009, klockan 18.30
Plats: Hogalidsskolans matsal; Folkskolegatan 13

§1  Stammans 6ppnande
Stamman Sppnades och alla hilsades vilkomna.

§2  Val av ordférande
Foreningsstimman viljer Attila Kriss till ordférande f6r drsmétet.

§3  Anmiilan av ordférandens val av sekreterare
Ordforande anmiler Tomas Tibbling att fora drsmétets protokoll.

§4 Godkinnande av réstlingd
Uppriittande av forteckning 6ver nédrvarande medlemmar hade skett genom
avprickning. Forteckningen upptar 60 st rostberittigade medlemmar samt 2 st
fullmakter. Bilaga 2.
Stéimman beslutar,
att godkéinna forteckningen som rostlangd.

§5  Faststillande av dagordning
Stamman godkénner den foreslagna dagordningen.

§6  Val av tva justerare, tillika rostriiknare, att jamte ordféorande justera protokollet.
Till att jimte motesordforanden justera dagens protokoll foreslogs Hans Mathlein och
Marianne Christoffersson.

Stimman beslutar,
att viilja Hans Mathlein och Marianne Christoffersson att jaimte ordféranden justera
dagens protokoll.

§ 7  Fraga om kallelse behorigen skett.
Kallelse till ordinarie stimma skall ske fjorton dagar fore stimman.
Stimman godkiinner kallelsen till arsmotet.

§8  Styrelsens arsredovisning.
Stimmoordforanden gjorde en genomgéng av drsredovisningen. Arsredovisningen
genomgicks rubrik for rubrik. Under redovisningen gavs mojlighet till att stilla fragor,
som besvarades omgaende.
Stimman beslutar,

att godkiinna ﬁrsredovisninger@_fz
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§9

§10

§11

§12

§13

§ 14
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Revisorernas berittelse
Revisionernas berittelse féredrogs.
Stimman beslutar,

att godkéinna revisionsberiittelsen.

Faststiillande av resultat- och balansrikningen.
Stimman godkénner enhélligt resultat- och balansrékningen.

Faststillande av vinstdisposition.
Stimman beslutar,
att bifalla styrelsens forslag tilll vinstdisposition enligt den faststillda balansrikningen.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Stimman beslutar,

att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for verksamhetséret. Noterades att beslutet
var enhilligt,

Fraga om arvoden

Stimman foreslog oféridndrat arvode om 120 000 kr (exkl sociala avgifter) att fordela
inom sig samt ges majlighet till en god middag pa restaurang.

Stimman beslutar,

att arvodet for styrelsen halls oforindrat.

Stimman foreslog att den foreningsvalde revisorn skall erhélla ett ofordndrat arvode
om 5 300 kr (exkl sociala avgifter).

Stimman beslutar,

att arvodet for den féreningsvalde revisorn hélls of6réndrat.

Val av styrelseledamoter
Val av ordinarie ledaméter och suppleanter pa 2 ar:
Stimman beslutar,

att vilja

Ordinarie:

Magdalena Ginste omval pa tva ar (2)
Arne Martensson omval pa tva ar (2)
Leif Persson omval pa tvd ér (2)
Nils Alveby nyval pd tvé & (2)
Eva Heibert nyval pa tva ar (2)
Suppleanter;

Filippa Persson nyval pa tva ér (2)

Christina Ténnesen omval pa tva ar (2@%
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§15

§ 16

§17

§18

§19
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Val av revisor och revisorsuppleant pa 1 ar

* Valberedningen foreslar Tomas Tibbling som ordinarie revisor och

som revisorsuppleant Olov Persson.

Stéimman beslutar,

att vilja Tomas Tibbling (nyval) till revisor med Olov Persson (omval) som
revisorsuppleant.

Val av valberedning

Till valberedning foreslés Rickard Agrenius, Kaj Erixon och Anna-Lena Sund.
Stiimman beslutar,

att till valberedning vilja Rickard Agrenius, Kaj Erixon och Anna-Lena Sund med
Rickard Agrenius som sammankallande.

Val av distriktsombud och suppleanter, HSB.
Stamman beslutar,
att den nya styrelsen far utse distriktsombud och suppleanter till HSB.

Forsta beslutet att anta nya stadgar

Arne Mirtensson foredrog bakgrunden till forslaget att anta nya stadgar. Den
huvudsakliga anledningen #r att modernisera stadgarna, dé framforallt §22 and §30.
Styrelsen foreslar att som forsta beslut anta nya stadgar enligt bilaga i
verksamhetsberittelsen.

Stéimman beslutar,

att som forsta beslut anta nya stadgar enligt bilaga i verksamhetsberittelsen.

(vriga anmiilda irenden (motioner)

Motion nr 1

Frin Eva Heibert, Anders Reimers v 9
Motionéren anstker om:

— lov att bygga uteplats utanfor sin bostad.
Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen.
Stéimman beslutar,

att bifalla styrelsens forslag att avsld motionen.

Motion nr 2

Frin Birgit Munoz Alarcon, Anders Reimers v 9

Motiondren foreslér:

- att det ej ska vara tillatet att ta bort de vita platarna pa balkongerna samt borttagna
plétar ska dterstllas.

Styrelsen foreslar att inhdmta Stadsbyggnadskontorets asikt samt underscka de
juridiska forhdllandena.

Stimman beslutar,

att_bifalla styrelsens fdrslag.@/‘ﬁ\



Brf Pélsundet Stdmmoprotokoll Orgnr: 702001-7286
4 arsmoéte 2009-04-27

Motion nr 3

Fran Hans Barkman, Anders Reimers v 16

Motionéren foreslar:

~ att rorelsevakter installeras i kiillargangarna.

Styrelsen har som malsittning att byta ut alla strombrytare som inte sténger av sig
sjdlva automatiskt. I samrad med fastighetsskotare tar styrelsen fram det mest
prisvirda och funktionella alternativet.

Stimman beslutar,

att motionen ir besvarad.

Motion nr 4

Frin Ann Jacobsson, Anders Reimers v 17

Motioniren foresléar:

- att besluta om rokforbud i alla fastigheter.

Rokforbud rider i alla vira gemensamma lokaler. Styrelsen kan dock ej utfirda forbud
mot rékning i den enskilde medlemmens bostadsritt. Dock kan rok spridas pa olika till
de allmina utrymmena. Styrelsen arbetar Aiven med att se Sver fastighetens vetilation.
Styrelsens forhoppning #r ocksa att varje enskild medlem kénner ett ansvar for andras
boendemiljo.

Stamman beslutar,
att motionen ir besvarad.

§20 Madtets avslutande.
Ordforande Attila Kriss avslutar métet och tackar samtliga nirvarande for visat
intresse.

Till protokollet bildggs:

Arsredovisning for Brf Palsundet i Stockholm 1/1 — 31/12 2008
Revisionsberittelsen for Brf Palsundet 1/1 —31/12 2008
Originalmotioner till &rsstimman Brf Palsundet.

Styrelsens forslag till svar pd inkomna motioner.

Vid protokollet: Justeras:
_.:,.,..,_,-.r-"’ e o 25 ,,.;:t;,A»./'/ 4 W /
e T Yoy [2 .y

“Tomas Tibbling — Hans Mathlein

Or ‘fél:gnde; Justeras:

o W%/ -
arianne Christoifersson

" Attila Kriss



Till dessa korta stadgar tillhandahélls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska foreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement halls tillgangligt.

Forslag till STADGAR

for

HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Foreningens firma och d&ndamal

§1

Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Palsundet i
Stockholm.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate
§2
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allménna bestdammelser om medlemskap i féreningen

§4

Intréde i foreningen kan beviljas den som & medlem i HSB och
kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i féreningens
hus, eller dvertar bostadsratt i foreningens hus.

§5
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan féreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§6
Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte vagras intrade i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4
ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser
att bosétta sig permanent i bostadsrattsldgenheten har féreningen
i enlighet med regleringen i 8 1 ratt att vdgra medlemskap.
Medlemskap far inte végras pa diskriminerande grund sasom t
ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
Overtygelse eller sexuell l&ggning.

§7
Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrattshavarens make far
maken végras medlemskap i foreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagts &ger motsvarande tilldmpning
om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
For att den som forvérvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap galler att
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende
personer.

Rékenskapsar och arsredovisning
§8
Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31
december.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna
avlamna arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning,
balansrakning och forvaltningsberéttelse.

Foéreningsstamma

§9

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex manader efter
utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det.
Sédan stamma skall ocksa hallas om det skriftligen begars av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. |
begéran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse
§10
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de &renden som
skall forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stamma. Kallelse utfardas genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress &r kand
for foreningen om

1. ordinarie féreningsstamma skall hallas pa annan tid &n som
foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstamma skall behandla fraga om
a. foreningens forsattande i likvidation eller
b. foreningens uppgéende i annan forening genom
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsrétt

§11

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen
fore februari ménads utgang.

Dagordning

§12

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

val av stdmmoordférande

anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare

godkénnande av rostlangd

faststéllande av dagordningen

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera

protokollet samt val av rostraknare

fréga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berattelse

beslut om faststéallande av resultatrakningen och

balansrakningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststallda balansrékningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fréga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nasta ordinarie stdimma samt principer
for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av representation i HSB

17. dvriga i kallelsen anmalda &renden
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Pa extra féreningsstamma far inte beslut fattas i andra drenden
&n de som angivits i kallelsen.

Rostning
§13
Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsréatt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitréde

8§14

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen

personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt

lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad

fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett

ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrade.
For fysisk person galler att endast annan medlem eller

medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,

syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stdamma

8§15

Om ett beslut innebar att féreningen begar sitt uttrade ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och pa den senare stimman bitratts av minst
tvé tredjedelar av de réstande.

Valberedning
§16
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill
dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses
till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
foreningsstdmma.

Styrelse

8§17

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledaméter samt hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hdgst en
suppleant fér denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och
suppleanter viljs pa foreningsstamman.

Styrelseledamater och suppleanter valjs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs
pa foreningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning
§18
Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamater, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutsforhet

§19

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n halften av hela antalet
styrelseledamoéter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. N&r minsta antal
ledaméter &r narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§20

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhanda foéreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark sésom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad
som géller for &ndring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer
§21
Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre, samt
hdgst en suppleant. Revisorer valjs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksférbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen ar
avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma
Over av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§22

Insats, andelstal och &rsavgift for lagenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Avrsavgiften avvags sé att den i férhallande till Iigenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pé lagenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmélsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift
och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning.

For informationsoverforing kan erséttning bestammas till lika
belopp per lagenhet.

§23

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergang av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas dverlatelseavgift med
belopp motsvarande hdgst 2,5% av prishasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsratt far av
bostadsréttshavaren uttas pantsattningsavgift med hdgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsattning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder
som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhallsplan

§24

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomforande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i 1amplig
omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder
§25
Inom foreningen finns foljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Fond for inre underhall
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 24.

Auvsittning till fonden for inre underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre
underhall anvénda sig av pa lagenheten belépande del av fonden.

Storleken av pa bostadsrattslagenhet belépande del av fonden
skall harvid bestammas efter férhallandet mellan insatsen for
lagenheten och de sammanlagda insatserna for féreningens
samtliga bostadsléagenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rékning.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att
saval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta
egendom i Gvrigt ar val underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa
stadgar, for det fall inte bostadsréattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren.
Forutsattningen for att bostadsrattshavaren ska kunna ta denna
forsakring i ansprak 4r att bostadsrattshavaren svarar for
sjélvrisk och i forekommande fall kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen
lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing.
For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt §
30. Atgarderna skall alltid utféras fackmassigt.

Bostadsréattshavarens underhélls- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat:

o ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt, bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

o icke bdrande innervaggar, stuckatur,

o inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sésom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

o ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, 1&s inklusive nycklar mm;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte av l&genhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och ljudddmpning,

o glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

o till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister mm samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for mélning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

o malning av radiatorer och varmeledningar,

o ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella
lagenheten,

o armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm)
inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

e Kkldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

o eldstader och braskaminer,

o koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand,

o matartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

o anordningar for informationséverforing som endast betjanar
den aktuella lagenheten fran Gverlimningspunkt/forsta uttag
i lagenheten,

e Dbrandvarnare,

o elektrisk golvvarme. Nyinstallation kraver styrelsens
tillstand,

e handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med vattenburen handdukstork som en del av I&genhetens
varmeforsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for
underhallet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller &ven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestdmmelse.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhélining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad
med takterrass skall bostadsrattshavaren déarutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsréttshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen
svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsréattsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, informationsdverféring och
vatten, om féreningen har forsett 1agenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, vatten som féreningen forsett lagenheten med och
som inte ar synliga i lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som foreningen forsett Idgenheten med. Féreningen
svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen forsett Iagenheten med.

§27

Bostadsrattsforeningen far ta sig att utféra sadan reparation och
byte av inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren
enligt § 26 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse atgard som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
Foreningens atgarder enligt denna bestammelse skall ske till
sedvanlig standard.

§28

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana
atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sésom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§29

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller
personligt los6re skall ersattningen beraknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§30
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten
utfora &tgard som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion,
&ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas,
ventilation eller vatten, eller annan vésentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som
avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig skada eller
olégenhet for féreningen.

Sérskilda regler for giltigt beslut

§31

For giltigheten av féljande beslut fordras godkannande av
styrelsen for HSB och sévitt géller p 2 och 3 dven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Beslut om andring av dessa stadgar. Godkannande av
stadgeéndringsbeslut fordras dock ej om féreningen
beslutat uttrada ur HSB enligt § 15.

3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Uppldsning

§32

Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.





