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Ordinarie foreningsstamma
2018-05-08 kl. 18:30
Drakenbergssalen
Tellus Fritidscenter

Lignagatan 8



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Information till boende och medlemmar i Brf Palsundet april 2018

Felanmalan
Onskar du som boende felanmala ndgot som ror vara fastigheter galler féljande:

Vid akuta fel:

Pa dagtid vardagar, ring i forsta hand fastighetsskétare Joakim 5tahl pa mobil
070-668 10 82. | andra hand ring Jourmontér pa telefon 08-657 77 50.

Pa kvillstid vardagar samt helger dygnet runt, ring Jourmontdr!

For annan felanmalan som inte &r akut:
| forsta hand e-posta till fastighetsskotare@palsundet.se eller bestk eller ring Joakim pa tiderna
nedan. | andra hand tala in ett meddelande pa fastighetsskdtares telefonsvarare: 070-668 10 82.

HSB skdter fareningens tekniska, administrativa och ekonomiska férvaltning. HSB kontaktar du
genom servicecenter.stockholm@hsb.se alternativt 010-442 11 00

Uthamtning av nyckelbricka/tag gastlagenheter och foreningslokal
Sedan ca 1, 5 ar sedan s3 dr bokningssystemet for féreningens gemensamma géstlagenheter och
fareningslokal digitalt.

Fér att kunna boka objekten och far att kunna komma in i dem den tiden man har bokat behévs en
nyckelbricka. Det dr en nyckelbricka per lagenhet och den gar @n sa lange att hamta ut kostnadsfritt
pa fastighetsskotarexpeditionen pa Anders Reimers vig 9 under dess ordinarie Gppettider (tisdagar
16:30 — 18:30 eller torsdag 07:00 — 09:00) mot uppvisande av legitimation.

OBSERVERA 1: Av administrativa skdl kommer vi att &ndra i den hér rutinen nu och from juni 2018
kommer det att kosta 500 kr att hdmta ut din bricka. Vi vill darfér uppmana de boende som annu
inte har hdmtat ut sin bricka att gra detta omgdende under ovanstiende tider.

OBSERVERA 2: Pa sikt kan ocksa att andra gemensamma utrymmen - t.ex. grovsoprum och eventuellt
entréddrrar komma att inkluderas i det nya digitala lasbrickssystemet varfor vi uppmanar aven Er
som inte har behov av gastldgenhet och foreningslokal att hdmta ut er bricka

OBSERVERA 3: Nyckelbrickan har till din I3genhet pa samma vis som din vanliga nyckel. Flyttar dusa
lamnar du den vidare till den som flyttar in. Férlorar du den sd meddelar du fastighetsskotaren som
da kan spérra den.

Se dven http://palsundet.se/ for ytterligare information rérande bokningssystem och nycklar.

OBSERVERA 4: From 1 juli 2018 kostar det 300 kr/dygn att hyra den lilla lagenheten pa ARV 15 och
400 kr / dygn att hyra den stora pa ARV 9. Detta oavsett veckodag.



Andrahandsuthyrning

Vi vill paminna om foreningens nagot uppdaterade policy och regler rérande andrahandsuthyrning
som det gar att ldsa i detalj om har: http://palsundet.se/andrahandsuthyrning/

Bland annat galler att eftersom foreningen asamkas kostnader vid andrahandsuthyrning tas fr om
2018 pa arsbasis ut en avgift vid varje uthyrningstillfdlle, 10 % av prisbasbeloppet from 2018.
Uthyrning via t.ex. Airbnb, ar inte tillaten i Brf Palsundet.

Vanliga halsningar,

Styrelsen i Brf Palsundet



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma.

TID: TISDAGEN DEN 8 MAJ 2018, KL 18.30
PLATS: DRAKENBERGSSALEN, TELLIUS FRITIDSCENTER,
Lignagatan 8, i korsningen med Hornsgatan

Enklare fortaring serveras fran kl. 17.30. Lokalen stangs kl. 21.30

Forslag till dagordning
1. Stamman 6ppnas
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av ordforandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Faststdllande av dagordning
Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet samt val av réstraknare
Fragan om kallelse skett enligt stadgarna
Genomgang av arsredovisningen. Informationspunkt.
Styrelsens arsredovisning. Beslutspunkt
. Revisorernas berattelse
. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen
. Beslut om féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Fraga om arvoden och 6vriga ersattningar for styrelse, valberedning och revisorer
. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleant
. Val av valberedning
. Val av ombud och suppleanter till HSB:s distriktsstamma
. Ovriga anmilda drenden:
a. Motioner
. Stamman avslutas
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Fullstandiga handlingar laggs ut pa foreningens hemsida allt eftersom de blir klara och delas ut i
brevladorna fére stamman. Pa stimman kan endast drenden som angetts i kallelsen beslutas.
Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. OBS! Medtag
legitimation!

Varmt vdlkomna onskar styrelsen i Brf Palsundet
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Org.nr: 702001-7286

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter

Foreningen ager foljande fastigheter i Stockholms kommun:

Rakenholmen 1 Anders Reimers vdg 4-8

Rakenholmen 2 Anders Reimers vag 10-16

Rakenholmen 3 Anders Reimers vdg 9

Rakenholmen 5 Anders Reimers vdg 1-2 och Reimersholmsgatan 4-8
Rakenholmen 7 Anders Reimers vdg 11

Rakenholmen 8 Anders Reimers vag 13

Rékenholmen 12 Anders Reimers vag 15

Kornolian 1 Anders Reimers vaqg 17

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 439 19531
Lokaler 55 1328
Parkeringar och

garageplatser 10

Foreningens fastigheter ar byggda 1943 med vardedr 1943.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapséaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade. Tilldgg fér bredband har péforts.

Genomfort och planerat underhall

Omléggning av tak pd l&ghusen (Anders Reimers vég 2-18 och Reimersholmsgatan 2-8) p&bérjades under hésten 2016 och fardigstélldes
under 2017.

Installationen av fiberndtverk avslutades under 2017.

Pigdende eller framtida underhdll (enbart storre dtgéarder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2018-2019 Fonster Eventuellt behdver fonster malas. Besiktning ska ske innan beslut tas.
Grund Ansluta foreningens dagvattenledningar. Det pdgér en utredning om
detta behov finns eller inte.
Grund Drénering kring de hus som &r i behov av det, utredning p&gér.

Ovriga vasentliga handelser

Under 8ret har féreningen lamnat bidrag till HSB Pensionarsklubb (7 500 kr), Boservice Reimersholme (9 500 kr)

samt Kulturféreningen (13 613 kr). ("
——
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstéamma hélls 2017-05-02. Vid stémman deltog 85 rostberéttigade, varav 77 medlemmar och 8 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Petra Karlsson Ordférande
Magdalena Ginste Vice ordférande
Ulrika Edholm Ledamot

Eva Heibert Ledamot
Joakim Bjorklund Ledamot

Johan Adner Ledamot
Johanna Backstrand Ledamot

Per Karlsson Ledamot

Tage Isaksson Ledamot
Yvonne Brax Kjellstrom Ledamot

Ann Braathen Suppleant (avgick i forvag)
Mats Halldin Suppleant
Gabriella Eriksson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Ulrika Edholm, Yvonne Brax Kjellstrdm, Per Karlsson, Johan Adner och Ann Brathen.
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Eva Heibert, Johanna Backstrand, Petra Karlsson, Magdalena Ginste och Johan Adner.
Teckning sker av tvd i forening.

Revisorer

Matilda Johansson Foreningsvald ordinarie

Olov Persson Féreningsvald suppleant

Extern revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Stefan Engstrom, Christer Johansson och Anna Lena Granér.

Underh&llsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till
eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadaeenlia fastighetsbesiktnina genomférdes 2016-09-21.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh8llet som behdvs for att hlla fastigheterna i gott skick.

Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen. ,/ ™
AT

J



@ Org Nr: 702001-7286

Forvaltningsberédttelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Medliemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 513 (502) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under dret har 40 (26) Gverlételser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 17 622 17 331 17 212 16 816 16 132
Resultat efter finansiella poster 2817 3307 4488 4195 3435
Arsavgift*, kr/kvm 792 792 791 771 736
Drift**, kr/kvm 434 420 391 379 388
Beldning, kr/kvm*** 4699 4 851 3208 2548 2 062
Soliditet 25% 24% 25% 27% 28%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavaifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt kostnader
for planerat underhall.

**x Beldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostader och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fétt dver i den I6pande driften under rékenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhall bort.

Rorelseintadkter 17 621 976
Rérelsekostnader - 13 112 635
Finansiella poster - 1692 131
Arets resultat 2817 211
Planerat underhall + 844 908
Avskrivninaar sk 2562 678
Arets sparande 6 224 797
Arets sparande per kvm total vta 295
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 930 039 4 096 798 15 231 124 8638507 3307 406
Reservering till fond 2017 506 000 -506 000
Iansprdkstagande av fond 2017 -844 908 844 908
Balanserad i ny rékning 3307406 -3 307 406
Arets resultat 2817 211
Belopp vid &rets slut 930 039 4 096 798 14 892 216 12284821 2817211

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11 945913
Arets resultat 2817 211
Reservering till underhalisfond -506 000
Iansprakstagande av underhélisfond 844 908
Summa till stdmmans forfogande 15102 032

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rékning 15102 032

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. '@
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 17 621 976 17 331 409
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 070 688 -9 426 035
Ovriga externa kostnader Not 3 -325 098 -519 851
Planerat underhdll -844 908 -512 885
Personalkostnader och arvoden Not 4 -309 263 -307 687
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 562 678 -1 645 879
Summa rorelsekostnader -13 112 635 -12 412 338
Rorelseresultat 4 509 341 4919 072
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4729 6 189
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 696 860 -1 617 854
Summa finansiella poster -1 692 131 -1 611 665
Arets resultat 2817 211 3 307 406

/“w"‘,
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HSB Bostadsrattsforening Pdlsundet i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 128 351 053 50 975 291
Inventarier och maskiner Not 8 60 390 72 467
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 75 157 236
128 411 443 126 204 994
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 128 411 943 126 205 494
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 95 680 215
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 703 006 5409 481
Ovriga fordringar Not 11 1822 1821
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 719 607 335 659
9520114 5747 176
Summa omséttningstillgdngar 9520 114 5747 176
Summa tillgdngar 137 932 057 131 952 670
7
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HSB Bostadsrattsforening Pdlsundet i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 930 039 930 039

Upplatelseavgifter 4 096 798 4096 798

Yttre underhélisfond 14 892 216 15231 124
19 919 053 20 257 961

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 284 821 8 638 507

Arets resultat 2817 211 3 307 406
15 102 032 11 945913

Summa eget kapital 35 021 085 32 203 875

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 98 013 373 94 748 845
98 013 373 94 748 845

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1300 018 1709 589

Skatteskulder 160 815 104 031

Ovriga skulder Not 15 707 994 767 642

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2728772 2418 689

4 897 599 4 999 950
Summa skulder 102 910 972 99 748 796
Summa eget kapital och skulder 137 932 057 131 952 670
. F’:?
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2817211 3 307 406
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 562 678 1 645 879
Kassaflode frén l16pande verksamhet 5 379 889 4953 285
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -479 414 210 627
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -102 351 -864 370
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4798 123 4 299 542
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 769 127 -13 591 454
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -4 769 127 -13 591 454
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3 264 528 15 150 029
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3264 528 15150 029
Arets kassafléde 3293 524 5858 118
Likvida medel vid arets bérjan 5409 481 -448 636
Likvida medel vid drets slut 8 703 006 5409 481

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

La&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. f:_"_:??
!

.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 466 740 15 477 602
Hyror 1736 328 1639 823
Bredband 159 572 0
Ovriga intakter 287 707 340 923
Forsakringsersattning 12 873 0
Bruttoomsattning 17 663 220 17 458 348
Avgifts- och hyresbortfall -41 244 -125 336
Hyresforluster 0 -1 603
17 621 976 17 331 409
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1335930 1272 291
Reparationer 742 509 1538 828
El 481 351 363 119
Uppvarmning 3122 698 3127 438
Vatten 506 689 471 000
Sophamtning 504 232 419 719
Fastighetsforsakring 147 065 144 538
Kabel-TV och bredband 303 963 147 035
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 765 238 743 384
Forvaltningsarvoden 1 051 582 1117 249
Ovriga driftkostnader 109 431 81434
9 070 688 9 426 035
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 17 193 4 686
Hyror och arrenden 0 9 349
Férbrukningsinventarier och varuinkép 47 543 89 665
Administrationskostnader 162 404 337 752
Extern revision 28 963 28 200
Konsultkostnader 12 375 0
Medlemsavgifter 56 620 50 200
325 098 519 851
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 000 222 156
Revisionsarvode 12 598 8 886
Ovriga arvoden 7910 11 106
Loéner och dvriga ersattningar 0 2 349
Sociala avgifter 66 454 62 741
Pensionskostnader och forpliktelser 301 450
309 263 307 687
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2 662 1331
Rénteintakter skattekonto 1 104
Ovriga ranteintakter 2 067 4754
4729 6 189
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 696 367 1617 569
Ovriga rantekostnader 493 285
1 696 860

1617 854
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

Org Nr: 702001-7286

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 71 519 846 71 519 846
Anskaffningsvarde mark 538 330 538 330
Arets investeringar 79 926 363 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 151 984 539 72 058 176
Ingdende avskrivningar -21 082 885 -19 449 083
Arets avskrivningar -2 550 601 -1 633 802
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 633 486 -21 082 885
Utgdende bokfort varde 128 351 053 50 975 291
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 165 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 300 000 000 300 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvirde 483 800 000 483 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 525 057 525 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 525 057 525 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -452 590 -440 513
Arets avskrivningar -12 077 -12 077
Utgdende ackumulerade avskrivningar -464 667 -452 590
Bokfort virde 60 390 72 467
Not 9 Pagadende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 75 157 236 61 565 782
Arets investeringar 4769 127 13 591 454
Omklassificering till byggnad -79 926 363 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 75 157 236
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1822 1821
1822 1821
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Org Nr: 702001-7286

HSB Bostadsrittsforening Pdlsundet i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 642 825 300 938
Upplupna intakter 76 782 34721
719 607 335 659
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 930 039 4 096 798 15 231 124 8 638 507 3 307 406
Resultatdisposition -338 908 3646 314 -3 307 406
Arets resultat 2817 211
Belopp vid drets slut 930 039 4 096 798 14 892 216 12 284 821 2817 211
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2854335516 1,59% 2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2857369637 1,41% 2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2855611816 1,94% 2023-02-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955122 1,96% 2023-03-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955130 2,30% 2025-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2856985664 2,50% 2025-11-25 12 000 000 0
Swedbank 2855834335 2,50% 2026-02-25 12 000 000 0
Byggnadskreditiv 14 013 373 0
98 013 373 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 98 013 373
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 98 013 373
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 111 086 671 111 086 671
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 142 793 154 409
Momsskuld 23 401 71433
Ovriga kortfristiga skulder 541 800 541 800
707 994 767 642
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 83 600 91 233
Forutbetalda hyror och avgifter 1432 882 1386 227
Ovriga upplupna kostnader 1212 290 941 229
2728772 2418 689
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande 3r.
Not 17 Visentliga hdandelser efter drets slut

I samband med att byggnadskreditivet, som ndms i Not 14, sattes om till ett fastighetsl8n under februari 2018 gjordes

en extraamortering pa 2 013 373 kr. Fastighetslanet uppgar saledes till 12 000 000 kr.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm, org.nr. Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme

702001-7286
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
/

Ps
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i
Stockholm for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Z/
Stockholm den =~/ } 2018

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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HSB Bostadsriattsforening Palsundet i Stockholm
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Budget 201;01_201,712 e Bud ga Utfall utfall
Intakter:

Nettoomsittning tot: 17 258 000 17 621 976 17 331 409
Fastighetsskétsel och stad -1 433 000 -1 335930 -1 272 291
Lépande underhall -800 000 -742 509 -1538 828
El -384 000 -481 351 -363 119
Uppvarmning -3 235 000 -3 122 698 -3 127 438
Vatten -486 000 -506 689 -471 000
Soph&mtning -442 000 -504 232 -419 719
Ovriga avgifter -35 000 -183 252 -14 017
Fastighetsforsakring -147 000 -147 065 -144 538
Kabel TV -142 000 -137 904 -137 704
Forvaltningskostnader -1 125 000 -1 051 582 -1 117 249
Personalkostnader -336 422 -309 263 -307 687
Ovrig drift -578 500 -417 336 -596 600
Driftkostnader tot: -9 143 922 -8939811 -9510 190
Planerat underhéll -1 365 000 -844 908 -512 885
Fastighetsskatt -763 000 -765 238 -743 384
Avskrivningar -2 323 686 -2 562 678 -1 645 879
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 2 559 4729 6 189
Réntekostnader och liknande resultatposter -1798 000 -1 696 860 -1617 854
Finansiella poster tot: -1795 441 -1692131 -1 611 665
Resultat E 1866 951 2817211 3307 406
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MOTIONER - BRF PALSUNDETS
ARSSTAMMA 8 MAJ 2018

NR 1

Motion ang. 75 ar sedan féreningens forsta hus byggdes
Motionir: Charlotte Signahl Lgh 1303

Att skapa enklare aktiviteter 6kar gemenskapen och underlattar for framtida
rekrytering till styrelser samt skapar ett engagemang for naromradet.

Da det snart &r 75 ar sedan foreningens forsta hus byggdes tycker jag det vore
trevligt med en enklare fest eller annan tillstélining for att uppméarksamma detta.
Styrelsen och HSB har kanske kontakter som kan halla en presentation om
historien kring kvarteret.

Jag foreslar stamman:
att ge styrelsen i uppdrag att pa ett enkelt satt uppmarksamma 75 ars handelsen
pa satt styrelsen finner lampligt.

Styrelsens kommentar:

Visst vore det trevligt att pa ett enklare satt uppmarksamma detta pa ett satt som
kan vara majligt for alla, nar varen borjar ga 6ver mot sommar. Vi har ju en
egen festlokal att anvédnda som skulle vara mojlig till 6ppet hus med lite visad
historia, enklare fornddenheter och mingel. Styrelsen tittar vidare pa detta och
ser over vad vi kan fa till.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 2

Motion ang. vindsbyggnation och badrumsutbyggnad
Motionar: Charlotte Signahl Lgh 1303

Jag ansoker om:

1. att fa foreningens tillstand att genomf6ra en vindsbyggnation ovanfor
lagenheterna nr.1303 och 1302 pa Reimersholmsgatan 6 om narmsta grannarna
ger sitt medgivande. Vindsbyggnationen sker i sa fall efter godkannande fran
stadsbyggnadskontoret och bostadsréttsforeningens styrelse samt dess
anvisningar.

2. att fa foreningens tillstand att bygga ut mitt badrum i Igh nr 1302.
Badrumsutbyggnaden sker i sa fall efter godkénnande fran
stadsbyggnadskontoret och bostadsréttsforeningens styrelse samt dess
anvisningar. Da det ar ett vatutrymme krévs det en hel del utredning och
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planering innan jag vet om det ens &r véart besvaret men jag vill undersdka och
innan dess ha foreningens tillstand och synpunkter.

Styrelsens kommentar:
Fraga 1 ror vindbyggnation.

Fraga 2 ar huruvida bostadsrattsinnehavaren far tillstand att bygga ut sitt
badrum. Detta anser styrelsen inte dr en stammofraga utan en styrelsefraga som
enligt rutin ska ga via forvaltaren.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar vad galler 1 vindsbyggnationen:

a) att styrelsen far bevilja vindsbyggnation ovanfor den aktuella lagenheten
under forutsattning att den sokande far grannars medgivande. Som granne
raknas har de som har eller kommer att fa lagenhet vid sidan om eller rakt
under den som bygger om.

b) att styrelsen far salja vindsytan ovanfor den aktuella lagenheten till
aktuellt marknadspris.

c) att bostadsrattshavaren ska sta for alla kostnader som kan drabba
foreningen.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar vad galler 2 badrumsutbyggnaden:
Att anse motionen besvarad

NR 3

Motion ang. anstkan om bygglov for vindbyggnation
Motionar: Gunilla Chris Domenech ARV 8

Jag Gunilla Chris Domenech ansoker om bygglov till vinden pa min bostadsratt
Anders Reimersvag 8 (74).

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:

a) att styrelsen far bevilja vindsbyggnation ovanfor den aktuella lagenheten
under férutsattning att den sékande far grannars medgivande. Som granne
raknas har de som har eller kommer att fa lagenhet vid sidan om eller rakt
under den som bygger om.

b) att styrelsen far sélja vindsytan ovanfor den aktuella lagenheten till
aktuellt marknadspris.

c) att bostadsrattshavaren ska sta for alla kostnader som kan drabba
foreningen.
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NR 4A

Motion ang. inforande av ekonomimoten 3 ganger per ar
Motionar: Jonas Helgesson ARV 9

" Svenskar som bor i bostadsrétter riskerar att drabbas av en dubbelsmall om det ekonomiska
laget forsamras, varnar Riksbanken i en ny studie. Skalet ar bostadsrattsforeningarnas
skulder, som har okat rejalt pa senare ar. " (di.se) " Bostadsrattsforeningarnas skulder och
rantekanslighet kan oka riskerna forknippade med hushallens skuldsattning. Om féreningen
maste hoja sina avgifter for att kunna betala pa sina banklan, kan hushallet méta bade hojda
manadsavgifter fran foreningen och stigande réanteutgifter for det egna banklanet. Vid
nyproduktion kan enskilda hushall drabbas av ekonomiska férluster om bostadspriserna
skulle falla innan de tilltrader den nya lagenheten." https://www.riksbank.se/sv/press-och-
publicerat/nyheter-och-pressmeddelanden/nyheter/2018/flera-risker-for-hushall-i-bostads
ratter/

Motionaren yrkar pa:

att stdmman beslutar om att infor I6pande ekonomimaoten for att 6ka
transparensen, fokuset och aktiviteten kring det ekonomiska arbetet dér styrelsen
presenterar och gor en genomgang av foreningens ekonomiska utveckling TRE
ganger per ar for medlemmarna.

Styrelsens kommentar:

Styrelsen anser att bostadsrattsforeningens ekonomi i allménhet &r god och att
foreningens belaning ar pa sunda nivaer. Lan per/kvm uppgar t.ex. till ca
4600kr/kvm och i jamforelse med andra bostadsréttsforeningar ar det en lag till
mattlig belaning”.

Foreningens lan ar delvis bundna pa olika loptider och rantenivaer - detta for att
minska réantekénsligheten — dvs hur mycket foéreningens réantekostnader stiger
vid en eventuell rantehdjning.

Genom att fran Arets resultat ta bort avskrivningar, arets planerade underhall
och jamforelsestorande poster far man fram ett nyckeltal som speglar
foreningens majligheter till framtida underhall och investeringar. Raknar man
sparandet per kvadratmeter far man ett nyckeltal som gar att jamféra med andra
bostadsrattsforeningar och som saledes kan vara till hjalp for att ta reda pa hur
foreningen mar.

Foreningens “’sparande” (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) for
framtida underhall och investeringar ar 295 kr / kvm for 2017 vilket i jamforelse
med andra foreningar ar att betrakta som hogt.

Foreningens ekonomi &r en aterkommande fraga pa styrelsemétena och det
arbetas metodiskt med detta. Styrelsen anser att den information som
tillgodogdrs medlemmarna i Arsredovisningen &r 1 gang per ar ar tillracklig.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att avsla motionen
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NR 4B
Motion ang. omstrukturering av lan — Hur féreningen kan spara
upp till ca 35 miljoner kronor under de kommande 25 aren at

medlemmarna
Motionar: Jonas Helgesson ARV 9

Bakgrund/Exempel:

Foreningen lan idag: ca 115 miljoner kronor (exakt uppgift saknas/uppskattning)
Antagen arlig genomsnittlig historisk ranta: 4%

Foreningens arliga genomsnittliga rantekostnad: 4,6 miljoner kronor

Maximal majlig arlig besparing for medlemmarna: Upp till 1,38 miljoner kronor
(4,6 x 30%). Under de senaste 25 aren innebar detta en forlorad besparing for
medlemmarna pa upp till 34,5 miljoner kronor. Det motsvarar ungefar halva
den dyra fasad och balkongrenoveringen som foreningen nyligen genomfért och
till vilket kapitalet istallet lanats upp pga historiskt dalig ekonomisk

planering i foreningen. De totalt ca 70 miljoner kronorna som tidigare
generationer/styrelser borde sparat ihop och lagt i ladan for fasad och
balkongprojektet blir nu min generation och ndstkommande

som far betala rantekostnader och amorteringar pa. Styrelsen som genomfort
balkong och fasadrenoveringen har inte direkt fatt “dukat bord”, utan fatt
problemet “i kndet”. En inte helt ok situation.

Motionaren yrkar pa:

att stdmman ger styrelsen i uppdrag att utreda mojligheterna att omstrukturera
foreningens lan sa att medlemmarna kan dra nytta av ranteavdrag pa upp till
30% av rantekostnaden. | och med att Ianen ar placerade i foreningen sa blir den
faktiska rantekostnaden betydligt hogre an om medlemmen sjalv fick rada Gver
lanen direkt.

Styrelsens kommentar:

Foreningens 1an uppgér till 96 MSEK. Se not 14 och not 17 i Arsredovisningen.
Efter att den del av byggnadskreditivet som lag kvar vid senaste arsskiftet delvis
amorterades (ca 2 MSEK) och delvis lades om till ett hypotekslan (12 MSEK)
med rorlig rantan om ca 0,78 % uppgar foreningens prognosticerade
rantekostnader 2018 till ca 1,8 MSEK. Den genomsnittliga rantan pa lanen &r
1,87 %. De siffror som motionaren anger ovan &r alltsa inte korrekta.

Det motionaren yrkar pa innebér bl. a att styrelsen skall undersoka mojligheten
att bostadsrattsforeningen inte skall ha nagra egna lan utan att dessa lan skall
fordelas pa respektive bostadsrattsinnehavare istallet, d.v.s. varje
bostadsrattsinnehavare skall uppta egna lan/tillskjuta eget kapital motsvarande
sin andel av de 96 MSEK som idag ar foreningens lan.
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Fordelen med detta upplagg ar att respektive bostadsrattsinnehavare i vissa fall
da privat kan gora avdrag for sina rantekostnader (de 30 % i minskade kostnader
som hanvisas till ovan) vilket inte gar nér lanen ligger hos féreningen.

Styrelsen anser dock att nackdelarna med detta forslag évervager férdelarna i
dagslaget. Detta da tex alla boende inte har de ekonomiska forutsattningarna
som kravs for att fa ta upp lan alls eller i den utstracknings om kravs, eller ens
att fa gora de avdrag om 30 % som namns ovan. Vi &r en stor férening och en
sadan har omstrukturering av lan maste goras kollektivt.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att avsla motionen

NR 5

Motion ang. atgarder/Utbyte av ventilationssystem i ARV 9
Motionar: Jonas Helgesson ARV 9

Vindsventilationssystemet pa vinden i ARV 9 (samt eventuellt dven i 6vriga
hus) har genom aren varit ett stort problem for de boende under, da det genererat
ett hogfrekvent ljud som vid méatning av ljudexpert fran HSB visat sig
Overskrida de gransvéarden som skall foljas enligt géllande regelverk. Vid
granskning av ventilationssystemet, da dven undertecknad deltog, visade det sig
att det ar fastmonterat i huset utan nagon form av dampande upphéngning, vilket
(hogst troligen) orsakar vibrationer i fastigheten och genererar det
buller/hdgfrekventa ljud som sprids ner i fastigheten. Ventilationssystemet
installerades enligt HSB’s ljudexpert for ca 20-25 ar sedan och blev saledes
felaktigt installerat redan fran borjan...

Motionaren yrkar pa:

att stamman ger styrelsen i uppdrag att ta fram en atgardsplan (med deadlines)
for ventilationssystemet sa att det foljer gallande gransvarden och sa att
bullret/de hogfrekventa ljuden forsvinner.

Undertecknad har sedan ljudmé&tningen/genomgangen av ventilationssystemet
inte hort nagot nytt om vilka atgéarder som kommer genomféras, samt datum for
nar. Om ingenting har skett sa ska denna motion tas med. Finns det en fardig
aktionsplan med deadlines senast innan kallelsen gar i tryck dvs i god tid fore
stdmman kan ni bortse ifran denna motion.

Styrelsens kommentar:

Pa Anders Reimers vag 9- 17 finns mekaniska flaktar installerade pa vinden for
att skota franluften. Styrelsen har bestéllt en besiktning/genomgang av samtliga
flaktar. Vid besiktningen visade det sig att flakten pd ARV 9 och ARV 17
behovde bytas. Detta arbete ar bestallt och ska utféras under varen 2018.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att motionen ar besvarad
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NR 6

Motion ang. omvandla féreningens parkeringsplatser till bilpool
Motionér: Leif Persson ARV 2

Foreningen har idag tre parkeringsplatser pa egen mark, som hyrs ut till
medlemmar. Platserna lottas ut nar de blir lediga, och har en valdigt lag
omséttning. Jag anser att dessa platser, som idag nyttjas av bara tre personer,
skall hyras ut till en etablerad bilpool, t.ex. Sunfleet. Da skulle foreningen skapa
storre nytta for fler medlemmar an vad som gors idag. En vanlig bil star
parkerad 90% av sin livstid, en pool-bil har mycket hégre anvandningsniva, och
ersatter fem vanliga bilar. Det ar ett modernt resurs- och miljotank att flera delar
bil, och féreningen bor underlatta for detta. Nar en bostadsrattsforening hyr ut
platser till Sunfleet, sa far medlemmarna ocksa rabatterade priser. Fler
medlemmar i bilpool skapar ocksa ett storre parkeringsutrymme i omradet.

Jag har Sunfleet som exempel, men det finns ju flera pooler att ta kontakt med.
Om det ar mojligt, utifran de bilar som finns att tillga i den pool som far etablera
sig, bor ocksa laddstolpar for elbilar séttas upp. Det skulle ge en annu storre
miljovinst i omradet for alla boende.

Darfor yrkar jag att stamman beslutar:

Att foreningen snarast sager upp nuvarande nyttjare av de tre
parkeringsplatserna. Att styrelsen tar kontakt med en eller flera bilpooler for att
knyta ett bra avtal om att hyra ut platserna till dem. Att det i uppgorelsen med
bilpoolen ingar atminstone en elbil, och att foreningen satter upp
laddstolpe/stolpar for detta.

Styrelsens kommentar:

Styrelsen har pabdrjat en 6versyn av nuvarande avgifter pa hyrforraden och
parkeringar i féreningen. Detta kommer att resultera i andrade hyresavgifter pa
dessa utrymmen och parkeringar. Sunfleet, har idag 2 stycken bilpooler valdigt
nara foreningen, en pa Vindragarvagen 8-10 och en pa Slipgatan 11. Styrelsen
har varit i kontakt med Sunfleet for att understka hur hog grad dessa bilar bokas
idag. Enligt Sunfleet &r bokningsgraden av dessa bilar lag. Med bakgrund av
detta anser inte styrelsen att det just nu finns ett behov av ytterligare en bilpool.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
- att avsla motionen att sdga upp nuvarande nyttjare for att gora bilpool
- att avsla motionen géllande forslag att skapa bilpool

NR 7
Motion ang kajakfdorvaring och eventuellt gemensamma kajaker
Motionir: Veronica Lilja ARV 14
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Bakgrund:

Inom kort kommer tyvérr kajakforeningen som nu huserar pa Reimersholme
flytta fran Reimersholme vilket kommer forsvara avsevart for alla oss som
alskar att paddla kajak och har det som en viktig del i vardagslivet. Att paddla
kajak ar perfekt friskvard och superbra séatt att njuta av bade Reimersholme och
Langholmen.

Pa grund av detta anser jag att det vore underbart om foreningen skulle kunna
upplata en av sina lokaler, t ex mangelrummet, till kajakforvaring. Jag foreslar
aven att vi ager kajaker gemensamt. Gemensamma kajaker bidrar till 6kade goda
kontakter grannar emellan. Jag tror ocksa att fler kommer paddla kajak om det
finns kajaker tillgangliga utan att man sjalv behover kopa en. Jag tror ocksa att
gemensamma kajaker och kajakforvaring kommer géra féreningen an mer
attraktiv for eventuella nya boende.

Forslaget ar dock uppdelat pa 3 och det gar utmérkt att résta for bara punkt
(férvaringen) Punkterna 2 och 3 &r beroende av att punkt 1 rostas igenom.

Mina forslag ar darfor:

1. Att vi avsétter en lokal till kajakférvaring sa att foreningens boende kan
forvara sina kajaker dar. Om majligt t ex mangelrummet, - eller annat utrymme
inomhus. Jag foreslar att detta sker redan nu till sommaren.

2. Att foreningen koper in ett antal kajaker som medlemmar av en kajakférening
kan nyttja enligt ett bokningssystem. Forslagsvis 4 st singelkajaker och 2
dubbelkajaker som forvaras i utrymmet som namns ovan. Jag foreslar att detta
sker redan nu till sommaren.

3. Att en kajakforening i bostadsrattsforeningen startar. Liknande den som finns
for bastun. Foreningen skalla vara éppen att ga med i for alla boende — och det
ar medlemmarna av denna férening som kan anvanda sig av de gemensamma
kajakerna. Kajakforeningen skall sjalv se till att kajakerna och utrymmet de
forvaras i skots om och kajakforeningen skall &ven ha ett tydligt bokningssystem
av kajakerna. Jag foreslar att denna forening startas upp redan nu till sommaren.

Styrelsens kommentar:
Styrelsen haller med motiondren om att det skulle framja boendemiljén och vara
trevligt om det fanns mojlighet att forvara kajaker i foreningen.

Styrelsen ar inte lika 6vertygad om att kdpa in kajaker for gemensamt bruk pa
foreningens bekostnad och att dartill starta en kajakforening ar ratt vag framat da
det riskerar att bli bade kostsamt och tidskravande.
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Styrelsen undersoker garna maéjligheten att iordningstélla ett utrymme i
foreningen dar de boende kan férvara egna kajaker mot en avgift. Ambitionen
skulle i sa fall kunna vara att ha ett sadant utrymme pa plats till sommaren.

Visar det sig vara funktionellt och visar det sig att det finns medlemmar som vill
bilda en kajakforening for att gemensamt kopa in kajaker och dylik utrustning sa
valkomnar styrelsen det initiativet.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
Att delvis tillmotesga forslag nr 1 ovan genom att undersoka mojligheten att
inratta en lokal dar kajaker kan forvaras. Att tillsvidare avsla forslag 2 och 3.

NR 8
Motion ang. upprustning av ”grillplatsen” vid ARV 6-8 och

rattsanering
Motionér: Pirkko Sori de la Paz Lgh 1103

Aven om det ar oklart om det &r var BRF eller Sthim Stad som ansvarar for
grillplatsen vid ARV 6-8, foreslar jag att grillplatsen upprustas sa att de
avlossade plattorna vid kanten ersatts for att minska risken att t ex barn faller i
vattnet eller snubblar.

Jag kontaktade Sthim Stad men hanvisades till var BRF. Har forstatt att sjalva
marken tillhor staden men grillplatsen byggdes av var BRF. Ingen tycks vilja ta
ansvar for underhallet.

Jag foreslar aven att Anticimex anlitas for bortsanering av rattor och att de stora
ratthalen tacks. | somras hade folk picknick precis vid ratthalen med de sma
barnen plaskande i vattnet dar man kunde se flera rattor simma forbi dagligen.

Jag ringde Anticimex med de hanvisade till var BRF som jag kontaktade, men
tror inte att foreningen gjorde nagot da rattorna inte férsvann.

Darfor yrkar jag att stamman beslutar:
- Att styrelsen undersoker vem béar ansvaret for grillplatsens underhall. Om det
ar var BRF anlitar hantverkare att upprusta grillplatsen.

- Att styrelsen undersoker vem béar ansvaret att anlita Anticimex for rattsanering.
Om det ar var BRF som ska anlita Anticimex.

Styrelsens kommentar:

Grillplatsen ligger pa kommunens mark men har skapats av BRF Palsundet vid
nagot tillfalle darfor haller vi med om att det ar vart ansvar att sakerstalla
underhéll av denna. Arendet kommer darfor lamnas till var fastighetsskotare
som far ta fram forslag pa atgardsplan och sakerstalla densamma.
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Vad galler rattsanering ar det inte foreningens ansvar da marken tillhor
kommunen. Ju fler som kontaktar kommunen géllande detta desto béttre och
desto storre chans att de atgardar problemet.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 9
Motion ang. automatisk bekraftelse ref mottaget mejl till

forvaltaren och fastighetsskotaren
Motionér: Pirkko Sori de la Paz Lgh 1103

Pa BRF Palsundets hemsida finns mejladresser till férvaltaren och
fastighetsskotaren som vi medlemmar kan “klicka” for att kontakta dem vid
behov. Nu gar det inte att se om mejlet kommit fram till dem 6verhuvudtaget!
For att slippa skicka ett nytt mejl pga osédkerhet om mejlet mottagits/lasts vore
det bra med automatisk bekréftelse/kvitto att mejlet mottagits, garna med
ungefarlig svarstid, som manga foretag anvander. Darmed skulle dven
forvaltaren och fastighetsskotaren slippa fa en massa onddiga forfragningar fran
0ss medlemmar.

Darfor yrkar jag att stamman beslutar:

Att styrelsen ska ta reda pa om det &r majligt att infora en automatisk
bekraftelse/kvitto ref mottagna mejl pa bostadsrattsforeningen Palsundets
hemsida.

Styrelsens kommentar:

Det ar meningen att automatisk bekraftelse pa mejl till fastighetsskotare ska
fungera. Det har dock varit problem med detta som nu bor vara atgardat. Att
darutover lagga upp bekréftelsemejl pa Palsundets hemsida har styrelsen svart
att motivera.

Fragor till forvaltaren stalls till HSB kund- och medlemscenter via telefon eller
mejl. Arendet tilldelas da ett referensnummer vilket gor att man kan félja det pa
HSB-portalen.

Vi vill passa pa tillfallet att paminna om vad som galler vid olika arenden, se
aven anslag pa trappuppgangarna samt pa foreningens hemsida.

Vid akuta fel: Dagtid vardagar, ring i forsta hand fastighetsskotare Joakim Stal
(070-668 10 82), i andra hand samt Ovriga tider jourmontor (08-657 77 50).

For 6vrig felanmalan: Tala in ett meddelande pa fastighetsskdtarens
telefonsvarare (070-668 10 82), e-posta fastighetsskotare@palsundet.se eller
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besok fastighetsskotarexpeditionen i Anders Reimers vag (ARV 9, ingang fran
garden): tisdag 16.30—-18.30 eller torsdag 07.00-09.00.

Fragor relaterade till boendet: Det kan t.ex. galla dverlatelser, avgifter, hyror,
panter, uthyrning av garage- och P-platser, forrad och andrahandsuthyrning.
Fragorna stélls till HSB kund- och medlemscenter 010-442 11 00 (vardagar
08.00-16.30, torsdagar 08.00—18.00) eller via mejlformular som finns pa HSB:s
hemsida.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 10

Motion ang. aterbruksutrymme for “Free Shop”
Motionir: Ann-Mari Westergren & Kirsti Nilsson ARV 15

Bakgrund

Vi har sett att det slangs tyger och klader som kan ateranvandas, i sopkaérlen, sa
vi har ett forslag. Vi foreslar att vi som skrivit motionen far lov att fixa ett
aterbruksutrymme, dér det redan finns ett, men dar det ofta ar oordning, men
utoka med fler hyllor, bord, kladstang mm. Dessutom ett karl for slitna och
trasiga tyger och klader, till aterbruk. Vi foreslar ocksa att vi kan ataga oss att
sortera och halla ordning dar.

Styrelsens kommentar:

Ju fler som engagerar sig i miljorummet desto béattre och aterbruk av klader
genom "Free Shop", eller gratisbutiker, &r ett bra satt atervinna bland annat
textilier.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att bifalla motionen

NR 11
Motion ang. olycksrisk vid entrén vid ARV 6
Motionéar: Pirkko Sori de la Paz ARV 6

I hostas togs en extra “trappa” bort utanfor entrédorren. Sedan dess har tva
fallolyckor, vad jag vet skett dar. Nar man gar ut via entréddrren pa kvallen
reflekteras metallmattan innanfér pa dorrglaset sa det ser ut som om
extratrappan skulle fortfarande finnas kvar dar! Vi boende vet att den ej finns
dar men inte besokarna. Min syster steg ut genom dorren och trampade fel da
aven trappan utanfor ar valdigt smal, bara ca 1,5 fot bred. Hon flog framat och
skadade armen som fortfarande inte ar l&kt. Hon fick hjélp av forbipasserande
att ta sig upp. De ville kalla pa ambulans men hon ville inte det. Sdg dven en
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annan dam snubbla ut men hon lyckades halla balansen. Trappan vid ARV 8 &r
mycket bredare, men eftersom det skulle bli for dyrt att bredda trappan sa vore
det enklare att ev tacka den nedersta glasrutan sa att dorrmattan ej reflekteras.

Darfor yrkar jag att stamman beslutar:
Att styrelsen ska understka hur olycksrisken kan minskas.

Styrelsens kommentar:

Den “extra trappan” som togs bort utanfor entréddrren ARV 6 tillhorde en
installation. Den tillsammans med den hiss som fanns inne i trapphuset tillhérde
kommunen och var en bostadsanpassning for en boende som flyttade. Entréer i
valvet, ARV 1 och 2, & av samma typ och har varit sa
sedan 1943. :

Styrelsens policy dar att bostadsanpassning ska ske
av kommunen.

Stadsbyggnadskontoret Bostadsanpassning
bostadsanpassningsfragor@stockholm.se

b e 2

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att avsla motionen

NR 12

Motion ang. tradbeskarning av traden framfor ARV 6 och 8
Motionar: Katarina Stennert

Bakgrund

| hostas blaste en stor gren av och hamnade pa gangstigen utanfér ARV 6.
Traden skymmer bostadsrattsinnehavarens utsikt. Jag vill forbattra sékerheten
runt gangstigen och samtidigt forbattra utsikten for bostadsrattsinnehavarna.

Forslag till beslut

Darfor yrkar jag att stdimman beslutar att beskéara traden sa att de underhalls och
inte skymmer utsikten. Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt
forslaget.

Styrelsens kommentar:

Tradgardsgruppen i styrelsen tar med sig detta till varens plan och ser
tillsammans med tradgardsfirman éver hur vi hanterar och beskar trad som star
pa var mark pa bésta satt.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att motionen ar besvarad
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NR 13

Motion ang. bortrensning av 6verblivna cyklar
Motionir: Katarina Stennert

Bakgrund

Pa grund av att det &r svart att fa plats med cyklar som anvénds dagligen i
cykelrum och under arkaden mellan ARV 6 och 8 behdvs en bortrensning av
overblivna cyklar. Det star cyklar som aldrig anvéands uppstallda bade i
cykelrum och under arkaden aret om, vilket gor det besvarligt att hitta en plats
samt komma at sin cykel. Det ser ut som ett skrotupplag utanfér ARV 6 och 8
med cyklar som ar obrukbara. Det star dven ett gammalt kok inne i cykelgaraget
pa ARV 8 som tar plats for de som vill ha cyklarna inomhus under vintern. Jag
vill med denna motion fa battre med rum till cyklar som anvéands dagligen samt
stada upp under arkaden och fa den snygg och proper.

Forslag till beslut

Darfor yrkar jag att stimman tillgodoser bostadsrattsinnehavare med
bostadsrattsinnehavare marka upp sin cykel. Att satta upp meddelande i
trappuppgangarna dar det framgar att medlemmarna ska marka upp sina cyklar
samt att de cyklar som ej har blivit uppmarkta inom sex manader kommer
forslas bort. Att de omérkta cyklarna skénks till t ex AW ReCycling som
kommer och hamtar dem eller nagon annan. Jag foreslar foreningsstamman att
besluta enligt forslaget.

Styrelsens kommentar:

Cykelrensningar genomfdrs redan regelbundet och kommer att genomforas &ven
I framtiden, men styrelsen instdmmer med motiondren om att ordningen bland
parkerade cyklar behdver forbattras. Styrelsen har diskuterat systematisk
uppmarkning av cyklar och inférande av nagon form av "arsmarke" eller
motsvarande som foreningens medlemmar kan mérka upp sina cyklar med. Idag
kor Svenska servicestyrkan utrensade cyklar till skroten. Att istallet lata t ex AW
ReCycling atervinna cyklarna &r ett utmarkt forslag.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
att ge styrelsen i uppdrag att utveckla ett system som battre hanterar problemet
med Overgivna cyklar och dessutom ser till att utrensade cyklar tas om hand.

NR 14
Motion ang. Oversyn av ytskikt i gemensamma utrymmen

(Trapphus, hiss, tvattstuga etc.)
Motionir: Gustav Sandén Lgh 387

Pa grund av den asidosatta renhallningen och oaktsamheten i féreningens
gemensamma utrymmen sa anser jag att det vore bra om foreningen sag over
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ytskikt, renhallning samt pa vissa stallen aven elsakerheten. (jag talar fran det
skick som jag sjalv ser dagligen i punkthuset pa ARV 17 dar jag ar boende).

Som synes av bifogade bilder ar underhallet och slitaget pa vissa delar av de
gemensamma utrymmena nedgangna och jag anser att dessa ej speglar det
vackra yttre som foreningens fastigheter har med sina valhallna fasader och
vackra grona naromrade.

Bland bilderna finner ni exempel pa:

Farg som vittrar pa vaggarna. — Bilaga 1

Spruckna golvplattor (forekommande vid trappsteg). — Bilaga 2

Dorrar med brytmérken. — Bilaga 3

Daérrar med véldigt slitna ytskikt. — Bilaga 4

Dorrhandtag som hanger pga. slitage och saknande skruvar. — Bilaga 5

Véggar dar gula partier ar gra pga. smuts (genomgaende hogt och lagt i

trapphus).

o Tak och vaggar med intorkade matrester (framforallt i trapphus och i
nérheten av sopnedkast).

o Oppna el-kopplingsdosor pé vind och i killare (tvattstuga), se dver el
dragningarna

 Pa galler runt hisschaktet och i schakt samt ovan hiss finns idag tjocka

lager med damm och skrép. Intorkat rinn pa insidan av hissdorrar/hisskorg

samt partierna mellan vaningsplanen, ser mindre fréascht ut.

Vdgg med sot fran element (brunnet?).

Ej 6vermalade lagningar och flytt av eldragningar/dosor.

Trasig isolering kring V/A — varmeledningar

Spindelné&t och trasiga lamparmaturer.

Tycker ocksa att vi kan behdva se éver stadningen i trapphusen. Det

slarvas och anvands gamla illaluktande arbetsredskap. Idag flyttas

smutsen bara runt fran hérn till horn det blir inte rent.

Bilaga 1 Bilaga 2 Bilaga 3
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Bilaga 3 Bilaga 4 Bilaga 5

Darfor yrkar jag att stamman beslutar:

Att se 6ver de gemensamma utrymmenas slitage samt renhallning for att planera
och genomfora trapphusrenovering”. Detta for att forbéttra trapphus och
gemensamma utrymmen som béttre speglar féreningen i 6vrigt charmiga och
trevliga miljoer och gora det &nnu béttre for oss boende.

Styrelsens kommentar:

Nar det galler planerat underhall i fastigheten sa arbetar och planerar styrelsen
arbetet med hjalp av en underhallsplan samt egna atgardsforslag. Underhalls-
planen ar ett stod till styrelsen.

Nar det géller I6pande felavhjalpande underhall sa ronderar fastighetsskétaren
kontinuerligt fastigheten for att upptacka fel och brister som déarefter ska
atgardas. Ar det sé att boende i foreningen upptacker fel ar det viktigt att gora
felanmalan till fastighetsskotare. De brister som beskrivs i motionen kommer att
felanmalas till fastighetsskotare for vidare handlaggning och atgard.
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Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 15

Motion ang. mangelrummet i ARV 11 kan ej anvandas
Motionir: Rolf Persson ARV 11

Mangelrummet har under ett flertal ar tyvérr ej kunnat anvandas p.g.a. 1) att det
nyttjats till forvaring av vattenskadat bohag samt 2) att varmmangeln flyttats till
ett av torkrummen (det minsta), dar den far trangas med torkskap och torklinor,
vilket gor det mycket svart/omojligt att hantera textilier (dukar mm) som skall
manglas. Ett aterstallande av mangelrummet i brukbart skick skulle endast krava
att mangeln ater placerades dar och att elanslutningen iordningstalldes.

Jag yrkar att stamman beslutar:

Att mangelrummet snarast aterstalles i brukbart skick. Om det — vilket jag €]
hoppas — mot férmodan skulle finnas funderingar eller planer pa annan framtida
anvandning av utrymmet, yrkar jag pa att — i avvaktan pa detta — rummet skall
atgardas enligt ovan, sa att det ater kan anvandas som mangelrum.

Styrelsens kommentar:

Styrelsen genomfor under 2018 en dversyn av foreningens forrad och lokaler i
syfte att uppna en béttre resursanvandning. Mangelrummet i ARV 11 kan
komma att beroras av den éversynen. | vantan pa att 6versynen blir klar ar det
dock rimligt att mangeln aterplaceras i mangelrummet.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att bifalla motionen.

NR 16
Motion ang. tvéattstugornas bokningssystem och autolasning pa

dorrar till tvattstugan
Motionir: Frida Edsmar Lgh 387

| foreningen verkar det finnas problem med att halla sig till tvattschemat och
passa tider (uppdelningen av tvéttstuga samt for angiven tid tillhérande
torkrum). Det verkar ocksa vanligt att tidspass bokas och sen inte nyttjas. Aven
Overskridande av tvatt tid/torktid ar vanligt forekommande. Det & mer vanligt
an ovanligt att man kommer ner till sin bokade tvattid och far borja med att vika
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och stada upp andras klader for att fa plats i torkutrymmena. Det har dven héant
vid ett flertal tillfallen de senaste manaderna att nagon rivit ut var tvatt for att
maskinen stannat och sedan startat maskinen under var bokade tid fast vi har
behovt fortsatta anvanda maskinerna.

Jag anser darfor att det vore bra om foreningen sag 6ver bokningssystemet for
tvattstugan och inforskaffade digitala bokningstavlor som gar att boka i
tvattstugan samt via foreningens egna hemsida (likt tavlorna vi har idag fast
digitalt). Kanske pa samma satt som vi idag bokar 6vernattningslagenheterna.

For att vidare se till att ratt torkrum anvands och att torktiderna foljs anser jag att
vi bor inforskaffa tidlas, likt de till 6vernattningslagenheterna. Dar dorr 6ppnas
med “blipp” endast for den som bokat tiden och vid utgangen tvattid lases
dorren.

Vill aven till motionen nu tillagga att senast har i veckan var det nagon som tagit sig friheten att
ytterligare en gang nyttja var bokade tvéttid och torktid.

Min sambos vita skjorta blev ocksa gra/svart efter tvattning sa det verkar som om nagon innan oss
anvant tvattmaskinen for att farga svart. Det ar val mot foreningens regler? Vi har aldrig upplevt sa
mycket och liknande problem med tvattning i andra féreningar som vi bott i och skulle verkligen bli
jatteglada om vi kunde se Gver hur tvattningen ska ske. Dels for att minska pa irritationen och alla
trakiga meddelanden som hela tiden skrivs pa tavlan i tvéttstugan men ocksa for att underlatta
vardagslivet for alla boende i féreningen.

Kanske kan andrahandsuthyrningarna som forekommit i foreningen ha ett samband med misskétseln
av tvattstugorna, slitage pa allmanna utrymmen och de inbrott som nyligen &gt rum i bade Iagenhet
och forrad i foreningen.

Inforandet av ett nytt bokningssystem med blipp/aptus som jag foreslar till tvattstugorna kanske man
aven skulle kunna inféra for inpassering i varje entré? Varje lagenhet far blippar/aptus for att minska
risken av spridning av portkoder sa vid utflytt skulle d& ny kod kunna genereras for den 6verlatna
blippen? For besokare kunde vi ha porttelefon s& man ringer upp till varje lagenhetsinnehavare och
denne kan d& oppna exempelvis via mobiltelefon. Tappar nagon sin blipp/aptus kan denne da ocksa
sparras. Detta var ett tillagg som vi kom och tanka pa nar vi gick forbi port nummer 9 dar vi sag att
det nyligen varit inbrott i en lagenhet.

Genom detta forslag kan vi:

e Forhindra krockar och misstagna tider. Med heltidsjobb, barn eller
liknande ar det av vikt att kunna tvétta pa just sin bokade tvattid for att fa
vardagen att ga ihop.

e Tar man fel torkrum och inte haller tiden sa blir det kaos i tvéattschemat
och detta foljer resten av dagen/efterféljande tvattpass.

e Med ett digitalt bokningssystem kan man boka tid pa annan plats an
hemma, exempelvis pa resan hem eller pa jobbet. Det blir flexiblare att
bade boka pa och avboka tvattpass.
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e Man kan kanske ocksa ha ett Ev. kosystem till redan bokade tider for ev.
avhopp.

e Pabdrjas inte tvatten inom en viss tid. Exempelvis 30 min blir tvattpasset
automatiskt ledigt for andra/bokningsbart for andra att nyttja.

e Med ordentliga las pa dorrarna minimerar vi aven risk for eventuell stold.

e Detta innebéar ocksa en battre dversikt 6ver foreningens tvattstugor och
man slipper springa och leta ledig tid i de olika husen.

Allt detta underlattar vardagslivet for alla medlemmar i féreningen. Lank till
system http://www.aptus.se/sv/site/aptusse/produkter/

Darfor yrkar jag att stamman beslutar:
Att uppdatera bokningssystemet for tvéattstugorna.

Styrelsens kommentar:

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att det finns problem med
regelefterlevnad vid utnyttjandet av tvattstugorna. Att infora ett digitalt
bokningssystem skulle kunna l6sa flertal av de problem som motionéren
uppmarksammar.

Erfarenheten fran inforandet av det digitala boknings- och lassystemet for
gastlagenheterna &r dock att det varken tekniskt eller administrativt var en helt
okomplicerad fraga. Vissa funktioner/rutiner i det digitala boknings- och
lassystemet for gastlagenheterna fungerar fortfarande inte pa ett optimalt sétt.

Styrelsen anser darfor att fragan kring ett digitalt bokningssystem maste utredas
ytterligare innan ett beslut om inférande kan tas.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att anse motionen besvarad.

NR 17

Motion ang. bokning och stadning av tvattstuga och torkrum
Motionir: Viveka Wikborn ARV 17

Bakgrund

Det finns tvattider som standigt &r blockerade av bokningscylindrar som aldrig
tas bort fran bokningstavlan. Jag har pratat med flera grannar som har forlorat
sina nycklar till bokningscylindrarna och darfor inte kan ta bort dem. Sakert
finns det andra som lamnat foéreningen utan att flytta sin bokningscylinder till
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“parkeringen”. Syftet med bokningscylindrar dr att man ska kunna lasa dorren
till tvattstugan med hjélp av bokningscylindern, for att forhindra stold av tvatten.
Tvatt har blivit stulen i tvattstugor pa manga stéllen i landet. Den risken
forefaller dock Iag i var forening och darfor fyller systemet med boknings-
cylindrar inte nagon funktion, i synnerhet som man inte kan flytta cylindern till
tvattstugedorren. Om det hade kravts en cylinder for att lasa upp/lasa dorren till
tvattstugan, skulle cylindern automatiskt ha forsvunnit fran bokningstavlan, men
sa ar inte fallet. Systemet med bokningscylindrar ar endast till halften genomfort
och forsvarar istallet for att underlatta. | ssmmanhang.et kan man ifragasatta
varifran fasta tvattpass om tre timmar kommer. Stammar det fran en tid da tvétt
var langt mer tidskravande an idag? Vara maskiner ar snabba och jag fyller
séllan ut tre timmar ndr jag har fyra maskiner att tvatta i samtidigt.

Var och en som anvénder tvéattstugan forvantas stada efter sig. Tyvarr fungerar
det daligt. Bade tvattstugan och torkrummen &r ingrodda av smuts pa manga
stallen. Tvattmedelsfacken ar svarta av mogel invandigt. Se bifogade bilder. Det
ar motbjudande att komma till en smutsig tvattstuga och ett dammigt torkrum
for att hantera sin tvatt och det ar fa som borjar sitt tvattpass med att

stada. Eftersom vi som enskilda medlemmar inte tar vart ansvar till fullo, vore
det battre att stadning av tvattstuga och torkrum ingick i trappstadningen. Da har
man ocksa nagon att vanda sig till om stadningen inte ar tillfyllest. Som det nu
ar faller ansvaret pa alla och darmed pa ingen.

Forslag

1. Jag foreslar att ett digitalt bokningssystem infors, som exempelvis foljande:
http://www.fastighetsagarna.se/service/produkter/bokningssytem

Detta bokningssystem kan nas bade fran hemsidan for datorburna och fran en
fast modul som sitter pa vaggen for den som inte anvander dator. Se bifogade
PDF-filer for mer information.

2. Jag foreslar att fasta tvattpass tas bort och att medlemmarna sjélva far avsatta
den tid de behover.

3. Jag foreslar att stadning av tvattstugor och torkrum ingar i trappstadningen.

Bokningstavla:

Bilden tagen 180206.
Bokar étta personer en
hel ménad 1 forvag?
Troligtvis bokningscylindrar §
som sitter dar ”for evigt”.
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Smutsiga och mogliga tvittmedelsfack samt smutsiga tvéttstugegolv.

Yrkande
Jag yrkar pa att foreslagna atgarder genomfors omgaende.

Styrelsens kommentar:

1. Styrelsen delar motionérens uppfattning att det finns problem med
regelefterlevnad vid utnyttjandet av tvattstugorna. Att infora ett digitalt
bokningssystem skulle kunna I6sa flertal av de problem som motiondren
uppmaéarksammar.

Erfarenheten fran inférandet av det digitala boknings- och lassystemet for
gastlagenheterna ar dock att det varken tekniskt eller administrativt var en helt
okomplicerad fraga. Vissa funktioner/rutiner i det digitala boknings- och
lassystemet for gastlagenheterna fungerar fortfarande inte pa ett optimalt satt,

Styrelsen anser darfor att fragan kring ett digitalt bokningssystem maste utredas
ytterligare innan ett beslut om inférande kan tas.

2. En éversyn av reglerna for tvattstugorna bor géras i samband med att fragan
om ett digitalt bokningssystem utreds enligt ovan.

3. Stadning av tvattstugorna ingar i foreningens nya stadavtal.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att anse motionen besvarad.
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NR 18

Motion ang. lyktstolpe samt kabel
Motioniar: Marianne Lindmark ARV 17

Vi bor pa Arv 17 nedre botten. Utanfor vara fonster ser vi en tjock hangande
elkabel som gar ned till en anskramlig stolpe och bathuset. Den forstor var utsikt
och &r helt i 6gonhojd. Detta sanker var boendekvalitet avsevart, inget annat
hushall i omradet har sadan olagenhet.

Batklubben bor ansvara for sin belysning pa ett sétt som inte gar ut 6ver oss som
boende. Bostadsrattsforeningen bor beakta de boendes intressen framfor
batklubbens, jag yrkar pa att man pa stimman tar beslutet att kabeln och stolpen
tas bort och att det sker skyndsamt.

Styrelsens kommentar:

Bakgrund fran 2016 da samma motion lamnades in. Mellan ARV 17 och en
lyktstolpe utmed strandstigen hanger en elkabel som sedan gar vidare och
stromforsorjer brygga med bathus som Reimers Batsallskap hyr av Stockholm
Stad. Elkabeln kommer fran ett elrum i ARV 17 dar batsallskapet har en egen
elmatare. Hela elinstallationen ar gjord av Reimers Batséllskap, troligen nagon
gang pa 1960-talet. De &r darfor ocksa ansvariga for sjalva elinstallationen.

Fore fasadrenoveringen av ARV 17, ar 2015 gick kabeln fran kéllaren utanpa
fasaden. For att snygga upp fasaden bestallde foreningen inbilning av kabeln i
fasaden och ett nytt kabelfaste med ”putsruta” runt.

Efter detta under 2017 har batséllskapet dven med hjalp av Emil Lundgren AB,
en av Sveriges storsta elinstallatorer, snyggat till upplégget ytterligare genom
byte av kabel samt fast upp denna fran huset pa béarlinan. De har snyggat till
samt elsékrat upph&ngningen.

Flera medlemmar i BRF Palsundet ar ocksa medlemmar i batsallskapet da
batlivet ar en del av var fina miljo. Vi bor darfor aven ta deras intresse i
beaktande. Styrelsen anser att fragan ar hanterad och atgardad sedan tidigare.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
Att avsla motionen
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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