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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE till ordinarie foreningsstamma i Brf Palsundet
Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma.

TID: TISDAGEN DEN 7 MAJ 2019, KL 18.30
PLATS: DRAKENBERGSSALEN, TELLIUS FRITIDSCENTER,
Lignagatan 8, i korsningen med Hornsgatan

Enklare fortaring serveras fran kl. 18.00. Lokalen stangs kl. 21.30

Forslag till dagordning

Foreningsstammans 6ppnande

Val avstammoordférande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om ndrvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte staimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i
HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden/motioner som angivits i kallelsen
a) Proposition
b) Motioner

25. Foreningsstammans avslutande

©Xe NGO RA~WN~

Fullstandiga handlingar laggs ut pa foreningens hemsida allt eftersom de blir klara och delas ut i
brevladorna fore stamman. Pa stimman kan endast darenden som angetts i kallelsen beslutas.
Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. OBS! Medtag
legitimation! Varmt vdalkomna dnskar styrelsen i Brf Palsundet






BRF Palsundets Nyhetsbrev Mars 2019

Hej kdra medlemmar i BRF Palsundet!

Vi vill pa detta satt informera er om en del av
de saker som har hanterats, utvecklats eller
av annan anledning intraffat under 2018 och
fram till nu. Detta for att det ar viktigt att
aven ni far full koll pa vad som sker och en
inblick i vad vi faktiskt gor.

Upphandling ekonomisk forvaltning, fastighetsférvaltning och

fastighetsskotsel

Foreningen har under hésten genomfort en upphandling av ekonomisk forvaltning,
fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel. HSB vann upphandlingen och fran och med 1/1
2019 ansvarar HSB aven for var fastighetsskotsel. Darav har vi en ny fastighetsskotare pa plats med
namn Jordan Kwiek.

Oppettider Fastighetsskotarexpeditionen
Tisdagar 07.30-08.30 & Torsdagar 15.30-16.30

Felanmélan via webben www.hsb.se/felanmalan
En felanmalan som gérs pa HSB's sida gar direkt till en fastighetsskotare som registrerar
arendet och aterkopplar till dig inom tva arbetsdagar. www.hsb.se/felanmalan

Felanmalan via telefon 010 - 442 11 00
Det gar att ringa och gora en felanmalan under dessa tider,
Mandag — onsdag & fredag kl. 08.00 —16.30 samt torsdag kl. 08.00 —18.00

Fastighetsjour — vid akuta fel
Vid allvarliga fel som inte kan vanta till &9
kontorstid ringer du 08-695 00 00

Fordelar ny fastighetsskotsel

| och med ny fastighetsskétsel far vi ocksa ronderingsrapporter varje vecka. Det finns ocksa
ett drendesystem dar samtliga av vara drenden loggas sa att vi kan félja upp aterkopplings-
och hanteringstid samt framforallt vilka typer av arenden som kommer in.

Kontaktvagar och ordning - Férvaltning och styrelse

| de fall man undrar varfor upplagget ar som det ar kring kontaktsordning sa kommer har en
liten forklaring. Vi i styrelsen ar mer ett besluts- och planeringsorgan dn genomférare. Den
tiden har vi inte da vi dven har heltidsarbeten pa sidan om. Vi ar ocksa en valdigt stor
forening med narmare 440st hushall. Det blir en del drenden, tyckanden, synpunkter. For att



vi da ska kunna sdkerstalla att dessa tas emot, administreras och hanteras pa ratt satt har vi
var férvaltare HSB. Om vi har en forvaltare ska vi ocksa se till att anvanda den. For att
sdkerstalla att saker inte ramlar mellan stolarna ar det ocksa viktigt att de gar ratt vag enligt
de rutiner som bland annat finns publicerade pa var webbsida. Gar vi inte ratt vdg kan vi inte
se var det eventuellt brister i rutin eller om upplagg ar felaktigt. Saker riskerar ocksa att falla
mellan stolarna. Dock inser vi att vi behéver bli tydligare. Darfér genomfér vi en inventering
av var webbsida for att sakerstalla att den blir sa informativ som majligt.

Ekonomi

Amortering
Vi amorterade 6 miljoner nu ijan/feb 2019 och vart mal dr att under aret amortera av
ytterligare 6 miljoner fran vara lan.

Underhall, Energibesparing och Miljo
Vi tycker att vi ska gora vad vi kan for battre underhall, energibesparing och var miljo. Har ar
nagra saker som vi kan ber&tta om.

Fastighetsbesiktning

Under december genomférde vi en utékad
fastighetsbesiktning da foreningen behdvde ett
béattre beslutsunderlag infor framtida
fastighetsunderhall. Denna besiktning ska
redovisa férningens storre underhallsbehov, nar
de bor ske, bedomd kostnad och hur insatserna synkroniseras med varandra. Studien
omfattar en 20-arsperiod och atgarderna lyfts in i féreningens underhallsplan.

Digital underhallsplan

Underhallsplanen dar numera digital och gor det darfor ocksa lattare for oss i styrelsen att
folja upp och sdkerstalla att exempelvis eventuella beslutade atgarder fran motioner laggs
till. Den ligger som grund till vara styrelseméten minimerar kostsamma adhoc-16sningar. Den
hjalper oss ocksa at sakerstalla vara energibesparande atgarder.

Ny leverantor for stad — anslag i trapphus om vad den omfattar
Per 1 mars 2019 har vi nu antligen vart nya stadbolag via HSB pa
plats som kommer skota stad av samtlig av vara allmanutrymmen.
Det kommer ocksa i trapphusen finnas anslag som tydliggér vad
stadningen ska besta av sa att vi samtliga kan géra en uppféljning.

Storstadning
En storstadning i samtliga av vara utrymmen kommer att genomforas i samband med att den
nya stadleverantéren kommer pa plats.



Nytt elavtal

Vi har sedan en tid tillbaka (2017) ett nytt elavtal via Avesta Elpool
och Dalakraft. Detta for att de da via jamforelse visade sig leverera
den billigaste samt dven gron el. Gron el betyder, séljer enbart el
fran férnyelsebara kallor. Vi sparade en hel del kronor pa detta da
2018 praglades av hogre elpriser an pa lange. De avtalade priserna
stracker sig till 31 december 2019. Ny férhandling for elpoolens
sida kommer att géras under var/féorsommar da priset historiskt
sett ar lagst da med malsattning att fa fram ett nytt bra elpris fér
2020.

Elavtal for foreningens medlemmar

Vill vi som medlemmar se 6ver vara elavtal for vara bostadsratter eller sommarstugor och sa
att sdga “aka med pa detta avtal” har vi fatt ok att kontakta Dalakraft direkt om vi vill. Ta
fram din elfaktura och kontakta marie.sylsjo@dalakraft.se alt ring 023-48 80 45 och be
henne se 6ver vad som ar mojligt for din del. Uppge att du bor i BRF Palsundet.

Energigenomgang — EcoDrive — forslag pa energibesparande atgarder
Innovationsplattformen ElectriCity, som ar en ekonomisk férening, har som mal att
Hammarby Sjostad ska bli den mest klimatsmarta stadsdelen i Sverige. De har nu erbjudit
samtliga BRFer pa Reimersholme en energigenomgang. Genomgangen tar 3—4 timmar och
resulterar i en lista med forslag pa atgarder. Vi har valt att delta i denna da vi i alla fall vill
borja ta den storleken pa steg framat som var férening klarar av i malet mot en mer hallbar
férening och i férlangningen ett mer hallbart Reimersholme.

Sopsugen behover repareras

Vi har ju var sopsug som dr en samfallighetsforening dar vi ar medagare tillsammans med
Ons Ovriga BRFer. Den har tagit skada pga. av ett asknedslag och kommer att behéva
repareras till en kostnad som anges i Arsredovisningen. Vi invantar ocksa besked om
utveckling av den for att kunna hantera matavfall. Sa fort vi vet mer kommer information pa
var webbsida.

Nyckelbrickor ”Blippar” — det dr méjligt att ha fler/hushall

Vill man i familjen ha flera nyckelbrickor gar det bra att hamta ut hos var fastighetsskotare.
200kr/bricka. Om ni tappar bort bricka kom ihdg att meddela detta till fastighetsskétaren sa
att den blir sparrad. Det finns tva olika sorter. Den ena gar till gastlagenheterna,
foreningslokalen, miljorummet och kajakférradet (forutsatt att du hyr plats dér). Den andra
gar till bastu och gym da de ar egna féreningar.




Informationskanaler fran styrelsen till vara
medlemmar

Webbsida och anslagstavlor — vara tva viktigaste kanaler
Vi har tva kanaler och det ar framforallt var webbsida
www.palsundet.se dar vi nu jobbar for att den ska bli sa
informationsrik som majligt. Ta som vana att ga in och titta efter eventuella nyheter eller
annan information. Manga har smartphones idag — ha den som en direktlank dar. Vi har
ocksa anslagstavlor i vara trapphus. Har kommer den nédvandigaste informationen finnas
samt i de fall nagot ar mer akut.

Varfoér har vi styrelsemedlemmar ej vara kontaktuppgifter offentliga

Vi testade att ha det ett tag men tyvarr fungerar manga sa att da anvander man dem istallet
for de korrekta vagarna. Vid fragor som ska till styrelsen. Limna era synpunkter till
forvaltaren sa vidarebefordrar han dem.

Uppfoljning av motioner fran arsstaimma 2018
Det kom ju in en hel del motioner vid arsstamman 2018. Uppfdljning vad galler dessa finns
pa var webbsida.

Ovrig information far ni p& var stimma alternativt s finner ni den pa var webbsida
www.palsundet.se

Halsningar fran styrelsen i BRF Palsundet
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Org.nr: 702001-7286

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
o
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Forvaltningsberédttelse for HSB Bostadsréttsforening Palsundet i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger foljande fastigheter i Stockholms kommun:

Rékenholmen 1 Anders Reimers vag 4-8

Rékenholmen 2 Anders Reimers vag 10-16

Rékenholmen 3 Anders Reimers vag 9

Rékenholmen 5 Anders Reimers vdg 1-2 och Reimersholmsgatan 4-8
Rékenholmen 7 Anders Reimers vég 11

Rékenholmen 8 Anders Reimers vag 13

Rékenholmen 12 Anders Reimers vag 15

Kornoljan 1 Anders Reimers vag 17

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 438 19743
Lokaler/forrad 55 1328
Parkeringar och

garageplatser 10 0

I féreningens fastighet finns dven 2 gastlagenheter och 1 féreningslokal.
Féreningens fastigheter &r byggda 1943 med vérdedr 1943.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért och planerat underhall

Under 2018 har mélningarbeten i tvattstugan utférts och tvéttutrustning har bytts ut p& Anders Reimers vég 9.
En takflakt har bytts ut p& Anders Reimers vég 17.

Bérlinor i hissen pd Anders Reimersvag 13 har bytts ut.

Nyckellasare har installerats i grovsoprum.

Pagadende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Fastigheten En grundlig inventering och genomgang av fastigheten kommer att goras

for att kartlagga vilka dtgérder som behdvs genomforas och vilka
forbattringsmajligheter som finns.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Fasad Fargstéllande av fasad- och balkongprojektet.

2017 Tak Tak och takfonster pa ldghus.

2017 Installation Indragning av fiber.

2016 Installation Digitalt bokningssystem for gastlagenheter och féreningslokal.
2016 Tvattutrustning Utbyte av maskiner i tvattstuga nr 2 i Arv 10-14.

2016 Foreningslokal Upprustning med nytt golv och malning av véggar. 2
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Palsundet i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser
Under &ret har foreningen lamnat bidrag till HSB Pensionarsklubb (7 500 kr), Boservice Reimersholme (9 500 kr)
samt Kulturféreningen (13 613kr).

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-08. Vid stdmman deltog 65 rdstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Petra Karlsson Ordférande
Magdalena Ginste Vice Ordférande
Arne Martensson Ledamot
Joakim Bjérklund Ledamot
Johanna Béackstrand Ledamot

Eva Heibert Ledamot

Per Karlsson Ledamot
Yvonne Brax-Kjellstrom Ledamot
Tage Isaksson Ledamot
Ulrika Edholm Ledamot
Gabriella Eriksson HSB-ledamot
Mats Halldin Suppleant
Finn Frost Suppleant

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstamma &r Petra Karlsson, Magdalena Ginste, Joakim Bjorlund, Johanna Béckstrand,
Eva Heibert, Tage Isaksson, Mats Halldin och Finn Frost.

Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johanna Béckstrand, Magdalena Ginste, Eva Heibert och Petra Karlsson. Teckning sker av tva i forening.

Revisorer

Matilda Johansson Foreningsvald ordinarie

Maria Jansson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Stefan Engstrém, Christer Johansson och Anna Lena Granér.

Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-12-18.

Underhalisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 523 (513) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under dret har 38 (40) 6verldtelser skett.{



@ Org Nr: 702001-7286

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparen valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 784 784 784 784 756
Totala Intakter kr/kvm 848 834 821 815 796
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 241 295 259 310 310
Bel8ning, kr/kvm 4543 4 638 4484 3767 2 706
Réntekanslighet 6% 6% 6% 5% 4%
Drift och underh8ll kr/kvm 485 429 446 415 402
Energikostnader kr/kvm 193 191 183 183 173

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for réakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har intékter
ut6ver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhéll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pad bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé& banken eller
att vi har amorterat och p3 s& satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner g8r det ocksd att se hur
vi réknar ut v8rt 6verskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.,

Rantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beraknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsdr. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 17 899 17 622 17 331 17 212 16 816
Resultat efter finansiella poster 1 685 2817 3307 4 488 4195
Soliditet 27% 25% 24% 25% 27% ,
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) o
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsférening Palsundet i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt
&rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 17 899 114
Rorelsekostnader - 14 419 680
Finansiella poster - 1794174
Arets resultat 1 685 260
Planerat underhall + 375 698
Avskrivningar & 3 037 703
Arets sparande 5 098 661
Arets sparande per kvm total vta 241
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 930 039 4096 798 14 892 216 12284821 2817211
Reservering till fond 2018 634 000 -634 000
Iansprédktagande av fond 2018 -375 698 375 698
Balanserad i ny rakning 2817211 -2817211
Upplatelse lagenheter 0 541 800
Arets resultat 1 685 260
Belopp vid érets slut 930 039 4638598 15150518 14843730 1685260
Férslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 15 102 032
Arets resultat 1 685 260
Reservering till underhalisfond -634 000
Iansprdktagande av underhalisfond 375 698
Summa till stémmans forfogande 16 528 990
Stéamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 16 528 990

Ytterligare upplysningar Betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 17 899 114 17 621 976
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 250 285 -9 070 688
Ovriga externa kostnader Not 3 -428 696 -325 098
Planerat underhaill -375 698 -844 908
Personalkostnader och arvoden Not 4 -327 299 -309 263
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -3 037 703 -2 562 678
Summa rorelsekostnader -14 419 680 -13 112 635
Rorelseresultat 3 479 434 4 509 341
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 11 287 4729
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 805 461 -1 696 860
Summa finansiella poster -1794 174 -1692 131
Arets resultat 1 685 260 2817 211
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 125 325 427 128 351 053
Inventarier och maskiner Not 8 48 313 60 390
Pagdende nyanldggningar Not 9 0 0
125 373 740 128 411 443
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 125 374 240 128 411 943
Omsittningstillgdngar
Korlftristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 963 95 680
Avrakningskonto HSB Stockholm 11 555 453 8 703 006
Placeringskonto HSB Stockholm 0 0
Ovriga fordringar Not 11 1915 1822
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 468 516 719 607
12 086 846 9520 114
Kassa och bank Not 13 257 0
Summa omsattningstillgdngar 12 087 103 9520114
Summa tillgdngar 137 461 343 137 932 057

(2%
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HSB Bostadsrittsforening Padlsundet i Stockholm

2018-12-31

Balansrékning 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 930 039 930 039

Upplatelseavgifter 4 638 598 4 096 798

Yttre underhalisfond 15 150 518 14 892 216
20 719 155 19 919 053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 843 730 12 284 821

Rrets resultat 1 685 260 2817 211
16 528 990 15102 032

Summa eget kapital 37 248 146 35 021 085

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 90 000 000 98 013 373
90 000 000 98 013 373

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 000 000 0

Leverantorsskulder 1 035 346 1300 018

Skatteskulder 79 927 160 815

Ovriga skulder Not 16 307 855 707 994

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 790 070 2728772
10 213 198 4 897 599

Summa skulder 100 213 198 102 910 972

Summa eget kapital och skulder 137 461 343

137 932 057
oy
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HSB Bostadsréattsférening Palsundet i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 685 260 2817 211
Justering for poster som inte ingédr i kassaflédet

Avskrivningar 3 037 703 2 562 678
Kassafléde fran lopande verksamhet 4722 963 5379 889
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 285 715 -479 414
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -684 401 -102 351
Kassaflode fran l6pande verksamhet 4 324 277 4798 123
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -4 769 127
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 -4 769 127
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 013 373 3264 528
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 541 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1471 573 3 264 528
Arets kassaflode 2 852 704 3293 524
Likvida medel vid drets borjan 8 703 006 5 409 481
Likvida medel vid arets slut 11 555 710 8 703 006

I kassaflédesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,99% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.
V220 A
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 478 393 15 466 740
Hyror 1818 485 1736 328
Bredband 215 455 159 572
Ovriga intakter 211793 183 707
Hyror gastlagenhet/foreningslokal 274 900 104 000
Forsakringsersattningar 14 439 12 873
Bruttoomsattning 18 013 465 17 663 220
Avgifts- och hyresbortfall -113 846 -41 244
Hyresforluster -505 0
17 899 114 17 621 976
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1428 229 1335930
Reparationer 1605 243 742 509
El 407 284 481 351
Uppvarmning 3232518 3122 698
Vatten 524 525 506 689
Sophamtning 528 813 504 232
Fastighetsforsakring 167 180 147 065
Kabel-TV och bredband 354 468 303 963
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 776 258 765 238
Forvaltningsarvoden 1113 045 1051 582
Ovriga driftkostnader 112722 109 431
10 250 285 9 070 688
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 23 042 17 193
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 47 675 47 543
Administrationskostnader 182 883 162 404
Extern revision 29 688 28 963
Konsultkostnader 88 788 12 375
Medlemsavgifter 56 620 56 620
428 696 325 098
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 227 152 222 000
Revisionsarvode 9106 12 598
Ovriga arvoden 10 805 7910
Loner och 6vriga ersattningar 2 554 0
Sociala avgifter 77 427 66 454
Pensionskostnader och forpliktelser 255 301
327 299 309 263
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3334 2 662
Rénteintakter skattekonto 0 1
Ranteintékter HSB bunden placering 6 750 0
Ovriga ranteintakter 1203 2 067
11 287 4729
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1804710 1 696 367
Ovriga rantekostnader 751 493
1 805 461 1696 860”’

10




@ Org Nr: 702001-7286

HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffhingsvérde byggnader 151 446 209 71 519 846
Anskaffningsvarde mark 538 330 538 330
Arets investeringar 0 79 926 363
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 151984 539 151 984 539
Ingdende avskrivningar -23 633 486 -21 082 885
Arets avskrivningar -3 025 626 -2 550 601
Utgaende ackumulerade avskrivhingar =26 659 112 =23 633 486
Utgdende bokfort virde 125 325 427 128 351 053
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 165 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 300 000 000 300 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvarde 483 800 000 483 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 525 057 525 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 525 057 525 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -464 667 -452 590
Arets avskrivningar -12 077 -12 077
Utgdende ackumulerade avskrivningar =476 744 -464 667
Bokfort varde 48 313 60 390
Not 9 Pagdende nyanléggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 0 75 157 236
Arets investeringar 0 4769 127
Omklassificering till byggnad 0 -79 926 363
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1915 1822
1915 1822

11
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 414 577 642 825
Upplupna intdkter 53 938 76 782
468 516 719 607
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 257 0
257 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2854335516 1,59% 2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2855611816 1,94% 2023-02-24 12 000 000 0
Swedbank 2855834335 2,50% 2026-02-25 12 000 000 0
Swedbank 2855955122 1,96% 2023-03-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955130 2,30% 2025-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2856985664 2,50% 2025-11-25 12 000 000 0
Swedbank 2857369637 1,41% 2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2950042131 0,67% 2019-01-28 12 000 000 6 000 000
96 000 000 6 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 90 000 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 90 000 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 111 086 671 111 086 671
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 6 000 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 229 670 142 793
Momsskuld 68 318 23 401
Ovriga kortfristiga skulder 9 867 541 800
307 855 707 994
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 99 280 83 600
Férutbetalda hyror och avgifter 1409 078 1432 882
Ovriga upplupna kostnader 1281712 1212 290
2790 070 2728772
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 18 Viasentliga héindelser efter drets slut
Under januari 2019 sker en extraamortering pd 6 000 000 kr pd 1dn 2950042131,
Terminal samt ventilrum behdver uppgraderas, Brf Palsundets andel av samféllighetens kostnad for detta beraknas
uppga till ca 527 000 kr exkl moms. Vs
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HSB Bostadsrittsforening Palsundet i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den 02 S— m ZM’I M 7

Arne Mértenéson
\)wh\ml

Joakim Bjorklund 7

Jo nna Backstrand Magdalerpémste
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VAr revisionsberttelse har 2D\7 - 0% - 7\'1 lémnats betréffande denna &rsredovisning

tilda Johanfsyh Martin Fredriksson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Palsundet i Stockholm, org.nr.
702001-7286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palsundet
i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsundet i Stockholm
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 13— 2019

-/

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB

Matilda Johansso
Av foreningen vald Tevisor
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Réantekostnader 2%
11%

Avskrivningar
19%
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PROPOSITION - BRF PALSUNDETS ARSSTAMMA 7 MAJ 2019

Proposition angaende styrelsens forslag om utbetalning av ersittning till Byggruppen

Bakgrund

Under perioden maj 2014-2018 genomfdrde féreningen sin stérsta renovering nadgonsin. Fasader,
balkonger och tak renoverades for tillsammans ca 80 Mkr. Detta kravde en extra ordindr insats av
styrelsen och darfor tillsattes en sarskild arbetsgrupp inom styrelsen, ”Byggruppen”. Denna Byggrupp
blev lovad en ersattning for sin insats vid tidigare arsstdamma (se info ldngre ner). Denna ersdttning
skulle egentligen ha betalats ut per ar. Vi 6nskar nu dnda betala ut denna totala ersattning for
samtliga ar. Dock inser vi att arsstammoprotokollet som ligger till grund for denna utbetalning ar
ndgot for otydlig att ha som underlag vid utbetalning utan stimmans godkannande. Detta da det
ocksa blir styrelsen som betalar ut till styrelsemedlemmar. Darfor soker vi har stdmmans
godkannande for att det ska bli ratt och riktigt.

Byggruppens uppgifter
Agera kontaktpersoner med projektledare, entreprendrer och besiktningsman vad gdllde fasad- och

balkongprojektet

e Delta i byggméten och besiktningar for att sdkerstalla korrekthet och féreningens intressen
och ekonomi
o Takprojektet kom dven det att ingd i denna Byggrupp

Det totala extra arvodet att betala ut fér perioden maj 2014 - 2018

For balkong-, fasad- och takprojektet har Byggruppen om 7 personer under perioden maj 2014 tom
2018 lagt ner totalt 523 timmar vilket motsvarar en summa pa 104 600 kr vilket ocksa redovisats i
inldmnat timunderlag. Denna totalsumma ska férdelas bland de involverade i gruppen. Ser vi

104 600kr som en stor summa nar den star for sig sjdlv ska vi komma hag att den &r for tid nedlagd
under 3,5 ar samt att den ar en brakdel av projektets totalkostnad.

Sarskild ersattning till Byggruppen — enligt arsstimmoprotokoll 2014-05-13

Under punkt 14 star det — Valberedningen foreslog ocksa att bevilja styrelsens yrkande pa ersattning
for deltagande pa moten dagtid under pagaende fasad — och balkongrenoveringsprojekt. Styrelsen
har yrkat pa ersattning med 200kr i timmen att tacka inkomstforlust samt i forekommande fall dven
reseersattning. Stamman beslutar att bifalla valberedningens forslag.

Styrelsen féreslar darfor stimman att besluta

Att ersattning ska utbetalas till medlemmarna i styrelsens delegerade byggrupp for balkong-, fasad-,
och takprojektet med en timersattning om 200kr/timme for dessa redovisade 523 timmar géllande
deltagande pa byggmoten eller syn/besiktning av projektet under dagtid under perioden maj 2014
t.o.m 2018.

Styrelsen BRF Palsundet
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MOTIONER - BRF PALSUNDETS ARSSTAMMA 7 MAJ 2019

NR1
Motion ang. fardigstéllande av utgang mot Fabriksbacken ARV13
Motionar: Annika Rosenberg, ARV13

I somras paborjades bygget av en “ramp” pa baksidan av arv 13. Vad hande?

”Rampen” boérjade iordningstéllas som en foljd av att valdigt manga av oss boende i 13 [amnat in en
namnlista. Bl.a. efter att en barnvagn vilt och barnet ramlat ur.

Det skulle forutom for barnvagnsforaldrar underlatta for oss med rollator och andra fysiska
handikapp, sasom rullstol, yrsel etc. Likasa om man har en fullastad “dramaten” mm.

Trappan in fran Anders Reimers vag ar valdigt brant, trangt vid porten som till pa kdpet ar supertung.

Barnvagnsskenorna som finns har for brant lutning for att vara funktionsdugliga = farliga. Detta sagt
av min arbetsterapeut.

Jag féreslar att stimman beslutar om fardigstallande av gangen/”rampen”. Det kanske gar att rita
ett nytt forslag som atgardar de varsta problemen.

F6r 6vrigt skulle jag tro att lagenheterna blir mer atravarda med ett mer modernt hdansynstagande till
"funktionshammade”.

Styrelsens kommentar:

Det visade sig vara for mycket berg som gjorde att kostnaden drastiskt drog ivdg. Darav stoppades
arbetet for att se 6ver vad som ar mojligt att fa till utifran rimlig peng. Da det dock finns en entré
mot kanalen som &r fungerande ar det inte rimligt att en atgard av det har slaget far kosta hur
mycket som helst. Barnvagnsskenorna ar fungerande om man drar barnvagnen med bakandan forst.

Styrelsen foéreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 2
Motion ang tvittstuga i ARV13 6nskas
Motiondr: Annika Rosenberg, ARV13

Med anledning av att jag motionerade om tvéattstuga 2016, och styrelsens svar da var ganska
svdavande, undrar jag om det inte adr dags att bygga en nu (en liten atminstone).

Arv 13 dr ju det enda av héghusen som inte har tvattstuga. | dagsldget kan inte jag, och flera med mig
med fysiska handikapp, anvanda foreningens tvattstugor, p.g.a. alla trappor och isiga gdngar mm pa
vagen dit. Eftersom det dnda finns en hiss i huset, och jag har hort att det finns tva tomma lokaler i
arv 13,

Jag f6reslar stamman att foreningen prioriterar en tvattstuga nu. Pa ett plan som har hiss. Det skulle
vara underbart att bara lasta rollatorn och ta hissen nar jag/vi behover tvdtta.

Styrelsens kommentar:
Arbetet med att utreda installation av en tvattstuga i ARV 13 dr pabdrjat. Vi har fatt ett
kostnadsforslag om 700 000 kr for att installera en tvattstuga med tva tvdttmaskiner och en
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torktumlare. Arbetet har dock fatt sta tillbaka till forman fér andra projekt som vi har ansett vara mer
akuta och angelagna att fa till stand.

Faktorer som dessutom gor fragan komplex ar att vi har noterat att antal tvattmaskin per hushall
visat sig vara farre i laghusen dn i hoghusen samt att trenden ar att fler och fler installerar
tvdttmaskin i sina lagenheter vilket talar for ett sjunkande behov av gemensamma tvattstugor i
framtiden. De manuella bokningstavlorna for vara tvattstugor kommer att ersittas med ett digitalt
bokningssystem vilket ocksa kommer att gbra det ldttare att bade boka tider men ocksa att kartldagga
hur stort behovet ar av fler tvattstugor.

Vi forstar och respekterar motiondrens behov och 6nskemal men vi ar samtidigt angelagna om att
fatta beslut som gagnar hela bostadsféreningens medlemmar. Styrelsen behdver mer tid att bereda
fragan for att kunna ta ett vilgrundat beslut.

Styrelsen féreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad.

NR3
Motion ang. skyltning pa BRF Palsundets allménna ytor
Motionar: Sofia Schmidt, ARV13

Bakgrund

Under sommaren 2018 var det manga som bestkte Reimersholme for att sola och bada. Besékare,
dvs personer som inte bor i foreningen, ockuperade foreningens brygga, anvande cykelstéllen och
picknicborden som ar till for foreningens medlemmar. Banken och stenmuren vid badbryggan
sprayades ner och flera morgnar lag det 6lburkar, fimpar, skrap och kvargldmda klader vid bryggan.
De soptunnor som finns var dverfyllda och i de 6ppna karlen for exempelvis tidningar slangdes annat
skrdp sasom rester av medhavd picknick. Besokare, utan tillgang till WC, utférde sina behov i
anslutning till husen. Det kan givetvis inte uteslutas att det ar nagon medlem i féreningen som gjort
sig skyldig till ovanstdende, men det dr kanske mer sannolikt att det dr nagon som inte bor i
foreningen. For att mojliggora for en ren och tillgdnglig utomhusmilj6é och att foreningens
markomraden i storre utstrackning kan anvdndas av medlemmarna bor skyltar sattas upp for att
informera bestkare om att de befinner sig pa ett omrade som tillh6r en bostadsrattsforening och att
dess medlemmar bor har. F3 andra bostadsrattsforeningar i Stockholm kan rimligtvis behova tala att
bestkare anvdnder deras innergardar, utemdbler och grillar. Skyltar bor sattas upp dar det framgar
att cykelstallet endast ar till for foreningens medlemmar, att grasytan och picknickborden tillhor Brf
Palsundet och darfor uteslutande ska nyttjas av medlemmar i foreningen. Om dven badbryggorna
tillhor féreningen bor skyltar sdttas upp som informerar om detta. Aven om besodkare fortsitter
nyttja foreningens faciliteter kan férhoppningsvis skyltar leda till en 6kad respekt for att plocka ihop
efter sig och halla en Iag ljudniva pa kvallar osv. | basta fall véljer de att vistas pa andra, allmdnna,
omraden pa 6n sa som udden eller badplatsen pd sddra sidan av Reimersholme.

YRKANDE Motiondren yrkar att informativa skyltar sétts upp vid badbryggan/badplatsen, grasytorna,
grillplatsen och cykelstillen.

Styrelsens kommentar:

Bryggor och mark runt om vara fastigheter tillhor till storsta del Stockholms kommun darav har
allmanheten rétt att bevista dessa omraden. Exempelvis bryggor, grillplatser och cykelstall &r pa
kommunens mark. Vi har darfér heller ingen ratt att sdtta upp nagra skyltar.

19



Styrelsen féreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad.

NR 4A
Motion avseende stadning
Motionar: Holger Lindstrém, ARV 9

Sedan ett flertal ar upplever jag med flera att stadningen ar undermalig. Byte av stadfirma har inte
resulterat i nagon forbattring.

Jag foreslar dirfér att arsmétet uppdrar at styrelsen

-att medelst en enkat till oss boende snarast efterlyser var uppfattning om stadkvaliteten

-att styrelsen alaggs att atgarda bristerna, som enkdtresultatet pavisar

-att styrelsen via anslagstavlior och hemsidan informerar om aktuella atgarder till foljd av
enkatresultatet

-att styrelsen aldggs att genomfora en storstadning, som beslots vid arsmotet 2018, vid byte av
stadfirma.

Styrelsens kommentar:

Utifran arsstdamma 2018 genomférdes upphandling av ny stadfirma. Utdver det hade befintliga
stadfirman en uppsagningstid. 1 mars i ar 2019 bérjade den nya stadfirman som ocksa kommer att
genomfora en regelratt storstadning en s.k. nollstadning. P3 sa vis kommer vi i grunden ocksa far

rena utrymmen som med det kommer att bli enklare att halla rena och snygga.

Vi i styrelsen arbetar ocksa med att bli mer informativa. Webbsideansvariga finns i styrelsen som har
som uppgift att fa var webbsida www.palsundet.se sa informativ som mojligt. Den &r ocksa var
huvudsakliga killa for information. Ett arsbrev har skickats ut i samband med Arstimmohandlingarna
dir ocksa uppfoljning av motioner kommer att finnas med. Vara anslagstavlor kommer att ses Gver sa

se ar anvandbara men dar publiceras enbart akuta saker.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad.

NR 4B
Motion ang. information och access till styrelsen
Motionar: Holger Lindstrom, ARV 9

Jag upplever att informationen fran styrelsen till oss boende bér forbattras, eftersom alla inte
utnyttjar internet samt att hemsidan inte alltid dr aktuell avseende viktig information.

Jag foreslar darfor att darsmotet uppdrar at styrelsen

-att vara anslagstavlor oftare och battre utnyttjas for att sprida viktig information

-att hemsidan fortldpande uppdateras avseende viktig information

-att tidigare praxis aterupptas da styrelsen vid méten med bostadsrattsinnehavarna informerade om
aktuella och viktiga fragor

-att styrelsen informerar om upphandlingen med HSB

-att styrelsen informerar om hur arbetsférdelningen skall fungera mellan HSB och styrelsen.
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Styrelsens kommentar:

Viistyrelsen arbetar med att bli mer informativa. Webbsideansvariga finns i styrelsen som har som
uppgift att fa var webbsida www.palsundet.se sd informativ som mdjligt. Det ar ocksa och ska vara
var huvudsakliga kalla for information. Idag 2019 bor samtliga anvénda internet i ndgon form. Darfor
ar det viktigt att den uppdateras som sig bor. Den ska svara pa vara medlemmars fragor i den man
det gdr. Vara anslagstavlor kommer att ses Gver sa de ar anvandbara men dar publiceras enbart
akuta saker. Ett &rsbrev har skickats ut i samband med Arstimmohandlingarna dar information om
arets storre saker tas upp. Arbetsfordelningen mellan HSB och styrelsen finns presenterad pa var

webbsida.

Styrelsen féresiar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR5
Motion ang. Miljérummet
Motionar: Sofia Larsson, ARV15

Miljorummet pa Anders Reimers vag 9 inrymmer en del for sopkéarl och en del dir hela saker kan
lamnas for aterbruk. Det dr fantastiskt att vi har en sa pass stor yta for detta som verkligen mojliggér
ett lokalt kretslopp av saker och prylar som andra kan ha glddje av.

Ett problem i det hdr utrymmet ar att det valdigt snabbt belamras med otympliga och ofta trasiga
storre mobler som siangar och bokhyllor, vilket det inte &dr avsett for. Férklaringen kan vara att det blir
en nedatgaende spiral ddr nagons dumpande sang genererar fler dumpade sangar. For att undga
detta tror jag att den enda mojligheten ar att styra upp utrymmet pa ett sdtt som visar att det &r val
omhandertaget.

Motiondren yrkar pa:

att utveckla nuvarande struktur med ett ordentligt hyllsystem langs vaggarna, anda upp till taket,
samt att befintliga halvtrasiga bokhyllor avidgsnas. Det finns mycket tillgdnglig vaggyta och idag
saknas det ytor att ldgga sma saker pa. Skulle det finnas ett ordentligt dppet forvaringssystem skulle
folk bli mindre benagna att stalla dit stdrre blockerande féremal.

Styrelsens kommentar:

Vid arsstdmman 2018 yrkade Ann-Mari Westergren och Kristi Nilsson pa ett aterbruksutrymme "Free
Shop” i miljdrummet. Vi uppmanade da dem att ta ansvaret f6r detta utrymme inkluderat att sortera
och halla ordning. Vi ser garna att fler engagerade fortsatter dga detta utrymme sa det kan finnas
kvar. Sangar och andra stora mébler far oavsett inte lamnas i miljorummet. For att underlatta
aterbruket vilket dven vi i styrelsen ser som nagot positivt ordnar vi nagra lagerhyllor med var nya
fastighetsskotare for att se om det kan underlatta.

Styrelsen féreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 6
Motion ang. anpassa forrad till del av bostadsritt
Motiondrer: Anna Niska & Janus Brandin, ARV15

Vi flyttade in pa Anders Reimers vag 15 1. juli 2018 under den skdnaste sommartiden. Folk badade i
sundet, ndtterna var ljusa och smabatarna akte lugnt forbi till dskadarnas glddje och beundran. Vi &r
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sa glada att bo har i var lilla fina ldgenhet och att vara en del av allt det som pagar hir och i
ndaromradet. ‘Bésta stallet i stan’ brukar folk sdga nar vi blir tillfragade om vart vi bor.

Vi upptdckte, efter bara nagra veckor, att det just bakom var lagenhet ligger ett forrad (nummer
520). Forra veckan bekraftade fastighetsskotaren att det var ett forrad som anvidnds av en som bor i
féreningen. Han meddelade dven att alla férrad av denna typ skulle sdgas upp och omférhandlas vid
arsskiftet.

Mot den bakgrunden vill vi héra, om vi av Brf Palsundet skulle kunna forvarva forradet och lagga till
forradet som en del av var nuvarande bostadsratt.

Vi férestaller oss att forradet behdver anpassas sa att gemensamma ror, ventiler, el mm fors ner i
kallaren sa att fastighetsskdtaren kommer &t dessa vid behov. Anpassningen ska ske innan
Overlatelse pga. av eventuellt ansvarsutkravande.

N&r en sddan anpassning ar genomford har vi for avsikt att 6ppna upp vaggen mellan férradet och
var lagenhet och pa sa vi dryga ut de befintliga 36 m2. den anpassningen av férradet,
ombyggnationen, till anvandbar bostad utfors av bostadsrattsinnehavaren.

Vi foreslar foreningsstimman:

- Att ge styrelsen i uppdrag att se dver mdjligheten att pa erforderligt sdtt anpassa férrad 520
till del av bostadsratt med lagenhetsnummer 320.

- Att ge styrelsen mandat att avyttra forrad 520 till bostadsrattsinnehavare med
lagenhetsnummer 320 om ovanstaende ar mgjligt.

Styrelsens kommentar:
Motiondren vill omvandla en del av féreningens gemensamma utrymmen till lagenhetsyta.

Styrelsen har tidigare sagt nej till liknande forfragningar och anser att alla gemen-samma utrymmen
maste behallas i foreningens dgo. Det ar svart att idag forutse vilka behov vi kommer att ha i
framtiden. Till exempel kan en energikris kan leda till 6kat behov av gemensamma tvattstugor.
Kraven pa kallsortering kan skarpas och utrymmen f6r detta behovs da i flera fastigheter etc.
Behoven fordndras ocksa vad galler uthyrningsforrad, gastrum och gemensamhetslokaler som bastun
och gymmet. Vara ytor dr begransade och vérdefulla for framtiden.

Rutinerna for uthyrningsférraden andrades nyligen. Information skickades ut i hdstas som
uppmanade alla medlemmar som var intresserade av att hyra forrad som blir lediga att anmala sig.
Under forsta kvartalet i ar har turordningsnummer for de anmalda lottats. De som anmaler sig efter
lottningen tilldelas koplats efter anmalningsdatum. Kraftig hyreshojning &r aviserad och darmed
forvantas viss omsdttning bland de som hyr forrad.

Vivill i sammanhanget namna att de vindsytor som féreningen salt i laghusen ar rdytor som inte ar
anvandbara for annat an for utokning av lagenheterna under som far tillgang till ytan genom
haltagning underifran.

Styrelsen féreslar att stimman beslutar:
-att avsla motionen
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NR7
Motion ang. bygga balkong
Motionar: Lars Norberg, ARV11

Bakgrund
1) 20-25 st balkonger (5 balkongrader/hus reducerades under byggandet runt krigséren (1940-
42) Detta galler i resp hus 11.13.15.17. Dvs ca 90-95 st balkonger
2) 1hus 9 har alla lagenheter balkong. Alla som har mgjlighet att ha balkong!
3) Bygglovshandldggare o skbnhetsrad &r positiva vid forhandsgranskning.

Forslag till stimman
Bygglov soks da radvis ofta ar det en s.k. "fransk" balkong idag. Om det dr t.ex 5 st i raden, s maste
alla 5 vara med pa att bygga.

Styrelsens kommentar:

En klar majoritet av foreningens medlemmar har vid flera tidigare stammor beslutat att bevara
husens ursprungliga arkitektur och inte tillata exteritra forandringar som exempelvis balkongbygge.
Ordinarie stimma 2014-05-13 beslutade for tredje aret i rad och med stor majoritet, utan votering
och reservationer, att nya balkonger inte ska tillatas. En sarskild extrastdmma hélls 2014-09-21 om
"balkonggruppens” forslag: ”“Om bygglovsarkitekten samt Stadsmuseets antikvarie godkdnner bygge
av balkong skall styrelsen behandla den positivt”. Stdmman avslog forslaget efter votering: 35
rostade pa balkonggruppens férslag, 76 rostade pa avslag och 3 lade ner sina réster. Styrelsen anser
ddrmed att fragan ar avgjord for flera ar framover.

Styrelsen féreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 8
Motion ang. Prisjustering férrad
Motiondr: Christer Johansson, ARV 15

Priserna skall enligt meddelandet till medlemmarna fatt vara mellan 100 och 200 kronor per
kvadratmeter och manad. Vi betalar ca 73 kronor per m2 f6r vara bostadsratter. Vi skall alltsa betala
mellan 37 och 173 procent mer for forrddsutrymmen i kéllaren, alltsa t.ex. 3200 kronor/manad for 16
m2 vilket gér 38400 kronor per ar!

Enligt min asikt borde en vettig prissattning vara kanske 50-60 procent av avgiften for
bostadsratterna. Det finns ju for ovrigt utrymmen i kdllarna som statt outnyttjade i flera ar istallet for
att hyras ut.

Jag foreslar darfor att stdamman beslutar;
att de nya hyresavgifterna for medlemmar vid hyra av Ovrigt utrymmen i kdllarna satts till max 50-60
procent av avgiften for bostadsratterna.”

Styrelsens kommentar:

Under 2018 har det gjorts en kartlaggning av foreningens férrdd och ett arbete for att sakerstalla att
det finns en dndamalsenlig rutin for hur forraden férdelas och prissatts som ar rattvis. Som
motiondren papekar innebar det for flera av férraden en ordentlig prish6jning. Férutom motionédren
har flera andra hort av sig till styrelsen i fragan. Styrelsen har tagit intryck av dessa reaktioner och
har beslutat att ompréva den beslutade nya hyresnivan. Utgangspunkten var att héja hyrorna till en
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niva som ligger ndgot under marknadshyror. Vid omprovningen ska hansyn tas till hyresnivaerna i
andra liknande bostadsrattforeningar. Styrelsen har ocksa beslutat att skjuta upp alla hyreshdjningar
for forrad tills hyresnivan har faststallts efter omprévningen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR9
Motion ang. energieffektivisering av belysningen i trapphusen
Motiondr: Goran Jacobsson ARV 10

Ersatta nuvarande belysning som har full effekt 24 timmar om dygnet med rérelsesensorer som
tander belysningen till full effekt nar ndgon gar i trapphuset.

Uppratta en tidsplan nédr denna energieffektivisering skall vara atgardad.

Foreningens elkostnad var 2017 481 000 kr. Den foreslagna atgarden i min motion skulle sdnka
denna kostnad betydligt samtidigt som foreningen pa detta satt kan bidra att minska klimatavtrycket
for fastigheten.

Styrelsens kommentar:

Fragan om ny belysning i trapphusen har hog prioritet i det forslag pa verksamhetsplan som
diskuteras i styrelsen. Tanken &r att byta till rorelsestyrd LED-belysning vilket skulle spara sa pass
mycket energi att investeringskostnaden skulle tjanas in pa mindre &n 7 ar.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad

NR 10
Motion ang. Samlingslokalens akustik
Motionar: Christer Johansson, ARV 15

Jag 6nskar att man forser samlingslokalen med nagon form av ljudabsorbenter eftersom det nu ar
mycket svart att uppfatta konversation dven i mindre sallskap.

Jag foreslar darfor att stamman beslutar;
e Attt stamman ger styrelsen i uppdrag att forse féreningslokalen med ljudabsorbenter”

Styrelsens kommentar:

Fragestallningen kring akustiken i féreningslokalen ar ny for styrelsen. Vi tackar dock for férslaget och
utreder gdrna behovet av dylika anpassningar i lokalen och méjligheten att installera sadana till en
rimlig kostnad.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad
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NR 11
Motion ang. Fastighetsskotare
Motionar: Jonas Jonsson, ARV 2

Brf Palsundet behover en anstalld som kanner till vara fastigheter samt som man kan ga och tala med
pa expeditionen. Sedan Brf Palsundets forre fastighetsskotare slutade har t. ex. ordningen i
grovsoprummet blivit kaotisk. Det tog tre (3) veckor att reparera kodlaset till porten pa Arv 2.

Jag motionerar om att Brf Palsundet snarast skall anstilla en ny fastighetsskotare.

Styrelsens kommentar:

Foreningen har under hésten genomfort en upphandling av ekonomisk forvaltning,
fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel. HSB vann upphandlingen och fran och med 1/1 2019
ansvarar HSB aven for var fastighetsskotsel och vi har en sarskild person som ar huvudansvarig
fastighetsskotare.

Styrelsen foéreslar att stimman beslutar:
Att motionen ar besvarad
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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