Brf Palsundet 2020-03-20

Om takstegarna pa laghusen.
Historik, utredning och beslutsunderlag.

Syfte

Brf Palsundets styrelse fick vid stamman i maj 2017 ett uppdrag att se 6ver takstegarnas utformning
och en taksteges placering. Syftet med detta dokument ar att redovisa hur bostadsrattsféreningens
Byggrupp och styrelse jobbat med denna fraga.

Stamma 2017-05-02

Yrkande i motion 7, inlamnad av Elisabeth Nordin:

”Onskar att ni ser till att flytta trappan (som &r uppsatt fran tak till plan 3 mot 6ster fran min balkong,
till ett annat lage pga att den ar 0,5 meter fran min balkong och det ar olampligt lage pga att det
skymmer min utsikt mot Véasterbron, batklubb, Langholmen mm.”

Citat ur stammoprotokollet:

”19.7 Motion 7. Nyuppsatt brand- och snorojningstrappa pa tak till plan 3 Anders Reimers vag 12.
Motiondaren yrkar bifall till motionen.

Medlem yrkar att styrelsen ges i uppdrag att byta till stegar som i minsta man foérandrar
boendemilj6é och var fastighets utseende. Forslag att laggas som tillagg till motionarens

forslag.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Beslutas att bifalla motionen med tillaggsyrkande.”

Bakgrund

Takstegarna tillkom 2013 eftersom det foretag som bostadsrattsféreningen hade avtal med om
snorojning av taken, JP Schweitz AB, hade kravt det. Firman har stod i lagstiftningen, BBR (Boverkets
Byggregler). Kravet finns for att 6ka sakerheten vid arbete med sndskottning och annat underhall pa
taken.

Nar laghusens tak skulle renoveras 2016 diskuterades takstegarna flera ganger med entreprendren
Ahlins Plat, med projektledaren och med besiktningsmannen. Dessa experter ansag alla att
takstegarna behovs for att foreningen ska uppfylla myndigheternas krav pa taksdkerhet. Helst skulle
det vara fler &n de sex som fanns da. Féreningen ville att de nya takstegarna skulle placeras ungefar
dar de gamla satt men den exakta placeringen fick avgdras av entreprendéren utifran praktiska skal.

Forst diskuterades om den lodrata delen av takstegen kunde fastas pa fasaden. Stegen skulle i sa fall
smaélta ihop med fasaden genom att malas i samma kulér som fasaden har. En sddan montering hade
dock kravt att man skulle ta bort ungefar en meter av takfoten (den del av taket som sticker ut
utanfor husvaggen). Det skulle heller inte kunna sitta ndgon hangranna just dar. Det bedémdes som
for stort ingrepp och skulle som helhet vara mer storande an dagens variant.

Darefter diskuterades stegar som skulle vara snarlika de som satt dar tidigare. De borjade utanfor
takfoten och lutade sa att nedre dndan av stegen var langre fran fasaden dn den 6vre andan.
Bestammelserna om taksakerhet hade dock skarpts 2016. Sadana stegar skulle darfér behova ha
metallbagar bakom ryggen pa den som gar pa stegen. Bagarna hindrar att man faller om man tappar
taget med hianderna ndr man gar pa stegen. Aven det alternativet rostades ner som mer stérande dn
dagens variant.

Med det alternativ som sedan valdes borjar den nastan lodrata delen av stegen utanfor takfoten och
lutar sa att nedre dndan av stegen dr ndrmare fasaden dn den 6vre dndan. Denna variant ar inte
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sarskilt vanlig hittills. Finessen med den ar att den som gar pa stegen uppifran vander sig om vid
takfoten och fortsatter ner med ryggen in mot fasaden. | detta fall krdvs inga metallbagar eftersom
man om man tappar taget med handerna hamnar man Innanfor stegen pa det nedre taket.

Takprojektet slutbesiktigades den 17 mars 2017 dvs fére bostadsrattsféreningens arsstimma.
Vid stdmman i 2 maj 2017 fick styrelsen ett uppdrag att se 6ver takstegarnas utformning och en
taksteges placering.

En efterbesiktning av takprojektet var planerad och genomférdes efter stammobeslutet.
Efterbesiktningen dgde rum den 18 juni da entreprendéren Ahlins PIat hade atgéardat de anmarkningar
som fanns kvar vid slutbesiktningen. Vid efterbesiktningen deltog féljande personer:
Besiktningsmannen Mikael Ski6ld, Projektledaren fran WSP, Johan Dahlgren, Entreprenérens
arbetsledare Egil Kvamme samt representanter for Brf Palsundets Byggrupp.

Byggruppen tyckte att efterbesiktningen var ett bra tillfalle for de som engagerat sig i takstegefragan
att diskutera alternativa utforanden med de professionella foretradarna. Darfor bjods féljande
medlemmar in till motet: Elisabeth Nordin samt Stefan Engstrom och Ulrica Edholm som stod bakom
tillaggsyrkandet. Besiktningsmannen, projektledaren och entreprenéren ombads i god tid fére motet
att fundera pa alternativa utféranden. Vid efterbesiktningen avsattes extra tid for att diskutera
takstegarna igen. Av de inbjudna medlemmarna var det endast Elisabeth Nordin som kom. Vid motet
argumenterade de professionella representanterna pa samma satt som tidigare och hade ingen ny
idé om nagon annan utformning. Vid motet diskuterades dock foljande forslag fran medlem:

e Forslag 1. Den nedre delen av takstegarna byts ut mot svartmalade jarnstegar som utseende-
massigt skulle anknyta till de svartmalade balkongrackena. Vid moétet rekommenderade
besiktningsmannen féreningen att inte bestalla nagot annat an CE-maérkta takstegar.

Med CE-markning ligger det ett ansvar pa tillverkaren att produkten &r sdkert utformad for sitt
andamal. Om foreningen skulle vélja en icke CE-maérkt takstege faller detta ansvar pa foreningen.
Darmed foll forslaget om jarnstegar tillverkade enligt féreningens specifikation.

e Forslag 2. Takstegarna och takbryggorna ar idag galvaniserade. Forslaget ar att byta ut
takstegarnas nedre del mot lackerade stegar av samma modell. Vid val av farg ska man tanka pa
att stegarna ibland syns med den gula fasaden, ibland med bla himmel och ibland med vit molnig
himmel som bakgrund. Forslagsvis kan vitlackerade stegar viljas.

Forslag fran Byggruppen till styrelsen 2018-05-21, 2018-09-16 och 2018-10-08:
Med ovanstaende som bakgrund kan féljande goéras for att fullfélja uppdragen fran stimman.

e Atgird 1. P3 alla sex takstegarna sitter idag en sakerhetsskena pa bada sidorna. Endast en av dem
behovs sa den andra tas bort.

e Atgird 2. P3 alla sex takstegarna lackeras den nedre delen, som gar fran évre taket till nedre
taket, med vit lack.

o Atgird 3. Takstegen pd Anders Reimers vig 12, sjosidan flyttas fran dstra till véstra sidan om
motionérens, Elisabeth Nordins balkong — sa som motionaren sjalv foreslog tidigt i dialogen och
som Byggruppen beslutade innan motionen lamnades in.

e Atgird 4. Takstegen pd Anders Reimers vag 16, gardssidan flyttas fran strax 6ster om
vardagsrumsfonstret till mitt emellan vardagsrumsfonstret och koksfonstret utanfér samma
lagenhet.

e Atgird 5. Takstegen pa Anders Reimers vig 8, i hornet pa gardssidan flyttas fran fasaden mot
vaster till Anders Reimers vag 10 fasaden mot sdder. Flytten accepteras av den boende.

2018-10-09. Styrelsen beslutade att genomféra samtliga atgardsforslag ovan.
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2018-11-13. Styrelsen beslutade att Iata Dan Matsson och Arne Martensson forhandla med Ahlins
PIat att komma 6verens om de ekonomiska villkoren och bestalla bl a atgarder for takstegarna.

2019-01-17. Ekonomisk 6verenskommelse traffades med Ahlins PIat. Atgarderna bestalldes.

2019-02-23. Brf Palsundets byggrupp meddelar Elisabeth Nordin och Patrik Wahren att flytt av
takstegen ar bestalld fran ett lage strax 6ster om Elisabeth Nordins balkong till strax vaster om
samma balkong.

2019-03-26. Takstegen pa 6vre taket flyttas.

Fore flytt hamnade nedre delen ca 0,5 m Oster om Elisabeth Nordins balkong. Efter flytt skulle den
nedre delen hamna ca 0,2 m vaster om Elisabeth Nordin balkong och ca 2,0 m Oster Patrik Wahrens
fonster.

2019-04-03. Elisabeth Nordin mejlar till Byggruppen:

”Jag vill i alla fall inte ha stegen 20 cm vid min balkong ...”

2019-04-18. Takstegen pa ovre taket flyttas igen.

Skartorsdag. Laget justeras sa att stegen nu kommer lite langre fran Elisabeth Nordins balkong och
lite ndrmare Patrik Wahrens fonster. Den hamnar da ungefar mitt emellan balkong och fonster.
Nedre delen av stegen monteras aldrig men den skulle hamnat ca 1,0 m vaster om Elisabeth Nordin
balkong och ca 1,0 m 6ster Patrik Wahrens fonster.

2019-04-22. Patrik Wahren som har grannldgenheten vaster om Elisabeth Nordin mejlar till styrelsen:

"Stoppa omedelbart vidare montering av takstege.” ...”Vi vill att stegen ater-monteras dar den satt
fore Pask och i enlighet med stimmobeslutet. Alternativt att ingen stege monteras utmed
kanalsidan.”...” Att fa utsikten forstérd av en metallstege ar for oss en katastrof.”

Ovriga atgirder vad det giller takstegarna dr genomférda utan klagomal frdn ndgra medlemmar.

2019-05-23. Arne Martensson i styrelsen skickade nedanstdende mejl med férfragan till 17 takfirmor
i Stockholmsomradet.

De tillfragade firmorna ar:
TAK-offerter,

JF Taklaggarna AB,

Svenska Byggruppen,

Taklaggaren i Stockholm,

Alvsjo Tak AB,

WM Tak & Fasad AB,

Stadstak AB,

Takjour Entreprenad AB,

Nymans Tak,

Svenska Takbeldggningar AB,
Taklaggare Stockholm,

DB Tak & Entreprenad AB,
Takrenoverarna i Stockholm AB,

Tak och Platgruppen i Stockholm AB,
Jonaeson Bleck & Platslageri,
Paulmans Tak AB

Brinkens Platslageri AB.

"Hej!
Jag ar styrelsemedlem i Brf Palsundet. Vi genomférde under 2016 en takrenovering pa vara laghus.
Overlag ar resultatet lyckat. En sak har dock vissa medlemmar svart att acceptera. Det dr de sex
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takstegar som ar monterade mellan 6vre och nedre tak. Man tycker att de ar fula och stor den vackra
utsikten fran vara lagenheter pa 6versta vaningen. Pa vara nuvarande takstegar klattrar man pa den
nedre nastan lodrata delen med ryggen mot vaggen. Se aven bilder nedan.

Jag skriver till er pa uppdrag fran brf-styrelsen. Vi undrar om ni kan féresla, och senare leverera,
nagon mer diskret anordning, an de nuvarande takstegarna, for att man ska kunna fa tilltrade till
nedre taket pa ett sdkert satt. Vi har fatt forklarat for oss att aktuella bestimmelser om taksdkerhet
staller krav pa oss som fastighetsagare att gora det mojligt for de, som skoter taksndskottning och
takunderhall, ska kunna rora sig sékert pa bade 6vre och nedre taket och mellan dem. Alternativet
att pa en bit ta bort takfoten har vi redan avvisat eftersom det blir &nnu fulare. Kan ni inte sjalva
foresla nagon annan l6sning ar vi tacksamma om ni kan tipsa om nagon annan firma som kanske har
[6sningen.

Basta halsningar

Arne Martensson”

2019-05-24. Genom Petra Karlsson uppmanade styrelsen Patrik Wahren:
”Kan du sa lange skicka 6ver de underlag du har som stédjer din tes till att ingen stege behdvs alls
alternativt annat forslag pa placering sa tar vi med det ocksa som underlag.”

2019-06-11. Nagon av de tillfragade takfirmorna formedlade forfragan till andra takfirmor. Pa sa satt
kom forfragan till

Roseb Entreprenad AB. De kom med féljande skriftliga svar:

”Jag var ute hos dig for att se om det fanns nagon annan eller battre 16sning pa era fasadstegar.

Da man behdver komma ner pa laghustaken pa ett sdkert satt ar min bedémning att detta ar den
basta I6sningen som finns just nu. Stegarna ni har ar av en smalare modell som ar nagorlunda
diskreta men sitter kanske inte optimalt, sett av era hyresgaster. Det man maste tdnka pa ar att man
ska ha godkanda produkter och att det ska vara sakert for takarbetare att jobba.

Med detta sagt sa 4r min bedomning att detta dr den basta l6sningen som finns for stunden.

Det som ni bor gora ar att uppgradera eran taksdkerhet med vajer pa era befintliga gangbryggor.
Detta for standig foérankring vid takarbete (Arbetsmiljélagen).
Man sparar servicetimmar pa detta genom att slippa jobba med dubbila linor vilket ar tidskravande.

Pa laghustaken (las pa nedre taken = Arnes fortydligande) dr en rekommendation att sdtta nockracke
med vajer, detta ocksa for standig forankring vid takarbete. Att satta brygga med vajer blir mycket
dyrare och ur sdkerhetsperspektiv racker det med nockrdacke med vajer.”

2019-06-13. Takjour Entreprenad AB skickade skriftligt svar i form av en offert.

Detta svar ar extra viktigt eftersom Takjour ar den firma som Brf Palsundet har takskottningsavtal
med. Takjours svar:

”Anledningen till inspektionen ar att ni ville veta om man kunde gora en mer diskret [6sning med era
fasadstegar som ni har idag mellan huvudtaket och nedre takdel.

Min beddmning ar att man inte kan ta bort dessa stegar och denna modell ar den minsta modellen
rent visuellt som dven adr godkdnda att jobba pa. Vi rekommenderar er att inte ta bort dessa stegar
for om man gor detta sa kommer sndskottarna inte at det laga taket och detta ar ett krav enligt
arbetsmiljoverket att man ska komma at och arbeta pa alla ytor pa ett sakert satt.”

Rekommenderad atgard for 6vre taket:
"Montering av vajersystem pa befintlig gangbrygga alternativt racke pa era befintliga gangbryggor
totalt ca 175 meter. Pris: 157 500 kr plus moms
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Rekommenderad atgéard for nedre taket:
”"Montering av nockracke med vajer. Totalt 320 meter. Pris 384 000 kr plus moms”

Av dessa tva rekommendationer ar den forsta den viktigaste eftersom ett nockracke pa 6vre taket
kan fungera hjalpligt daven for nedre taket.

Av Ovriga tillfragade takfirmor var det nagra som ringde och diskuterade fragan. Nagon menade att
de enskilda boende inte kan bestamma en sadan har fraga — det ar fastighetsdgaren genom styrelsen
som har ansvaret. Fa konkreta férslag framkom men en firma kunde tédnka sig att féreningen endast
skulle ha tva inte sa synliga takstegar pa respektive gavel. Detta skulle i sa fall kombineras med
gangbryggor pa nedre taket. Takjour har uppskattat att priset for sddana gangbryggor ar ungefér det
samma som for nockracke (se ovan). Denna I6sning har dock ytterligare en nackdel férutom den hoga
kostnaden. Nar snoskottare eller underhallsarbetare ska na de delar av taket som ligger langst fran
stegarna behover de ga langa stracka (ca 85 meter) pa nedre taket och under vagen klattra 6ver ett
tiotal balkonger.

2019-09-23. Styrelsen skrev genom Arne Martensson till Patrik:

"Vi behover ett skriftliga utldtande fran en fackman som ev. stédjer din uppfattning att takstegarna
inte behdvs.

Det behdvs snarast for att vi ska kunna fullfolja takprojektet.

Foreningen har flera utlatanden fran fackman som sager att takstegarna behovs.”

2019-10-03. Vidarebefordrade Patrik Wahren ett utlatande fran en besiktningsman Sirak Eyob p3
foretaget Sustend till styrelsen:

”Jag har varit ute och kikat pa fastigheten och bedémer att det inte finns ett krav pa takstege pa
delen mellan vaning 2 och 3 (I6pande taket). Eftersom sadeltaket kommer innehalla takstege
alternativt utrustning for att ta sig ner med sele till det I6pande taket. Ser inte heller att det finns fog
dar boendes utsikt samt mojlighet till att nyttja sina fonster férsamras.

Vill dock papeka att detta ar bara en generell bedomning, vi kan inte lamna utlatande pa vad som ar
ok eller inte utan bara rekommendera vad man kan gora.”

2019-10-08. Styrelsen skrev genom Magdalena Ginste till Patrik Wahren:

"Hoppas allt bra med dig. Styrelsen vill informera dig om att vi har beslutat att montera nedre delen
av takstegen infor kommande vintersasong. Bakgrunden till monteringen ar att den entreprendr
(Takjour AB) som féreningen har avtal med géllande snorojning pa taket har som krav att stegen skall
finnas dar for att de ska kunna utfora arbetet de anlitats for. Vi maste i denna situation prioritera din
samt alla vara andra medlemmars sikerhet. Detta sagt vdalkomnar vi fortsatt dina expertutldtanden
sa att diskussionen kan fortga for att forhoppningsvis kunna finna en annan och for dig mer
tillfredsstallande 16sning efter vintersdasongen.

/Styrelsen”

Ett snarlikt brev skickades ocksa till Elisabeth Nordin.

2019-10-11. Patrik Wahren skreuv till styrelsen:

"Vi har oberoende besiktningsmans mailutlatande efter besok pa plats att det inte behévs nagon fast
monterad sakerhetsutrustning for det aktuella taket. Vid ev behov av arbete pa det aktuella taket gar
det bra med personlig sakerhetsutrustning.

| minst ett halvar har vi framfoért denna information till styrelsen med 6nskan att styrelsen tar pa sig
medlemshatten och kommer 6verens med Takjour AB om att det for det aktuella taket ar ok att vid
behov anvidnda personlig sdkerhetsutrustning. Det behdvs dnda personlig sdkerhetsutrustning for att
rora sig fran fast monterad stege utmed det aktuella taket. Det &r ett smalt indraget tak med fast
monterat snorasskydd. Nedanfor finns en flera meter bred grasyta o narmast kanalen en stig som
inte vinterrdjs. Risken att nagon vistas pa grasytan vid mycket sno och att snorasskyddet inte racker
till ar ju obefintlig. Vi far satta upp varningsskyltar.
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Ingen medlem vill fa en stege i sin kanalutsikt. Vi 6nskar att styrelsen kommer éverens med Takjour
AB att det inte behovs fast monterad stege pa det aktuella taket.

Skriver till hela styrelsen da vi inte far svar pa vara mail trots att styrelsen utlovar fortsatt dialog, se
nedan.

Ingen medlem utmed det aktuella taket behdver fa en stege i sin kanalutsikt om styrelsen jobbar
med medlemshatten pa.”

2019-11-02. Styrelsen skrev genom Magdalena Ginste till Patrik Wahren och Elisabeth Nordin:

”Styrelsen har nu avslutat sin omprovning av behovet av takstegarna. Se bifogad utredning samt de
tva skriftliga svaren fran takfirmorna Takjour respektive Roseb, som styrelsen haft som ett
beslutsunderlag.

Det ar ju endast en av de sex takstegarna som skapat protester som kvarstar. Det galler stegen
mellan Elisabeth Nordins balkong och Patrik Wahrens fonster. Det ar ca 2,5 m mellan balkong och
fonster. Nu sitter takstegen ungefar mitt emellan fonstret och balkongen. Takstegen ar ca 0,5 m
bred. D3 ar det ca en meter pa var sida om stegen. Bade Elisabeth och Patrik har accepterat att
stegen ska sitta dar men man ar inte éverens om den exakta placeringen. Patrik har i ett mejl
uppmanat styrelsen att flytta tillbaka takstegen till den position den hade fére Pask i ar. Elisabeth har
a andra sidan sagt att hon inte kan acceptera att stegen &r sa ndra som 0,2 m fran hennes balkong, sa
som den satt fore Pask.

Styrelsen vill i forsta hand vadja till er, Elisabeth och Patrik, att prata med varandra och se om ni kan
komma 6verens om en for er bada acceptabel placering mellan fonster och balkong. Besok géarna
varandra sa ni forstar varandras synpunkter. Styrelsen lovar att stegen monteras dar ni dnskar om ni
kommer 6verens.

Om ni, Elisabeth och Patrik, inte kan komma 6verens inom en vecka kommer styrelsen att pa egen
hand besluta om takstegens placering.”

2019-11-03. Elisabeth Nordin skrev till styrelsen:

”Detta blir mer och mer forvirrat. Jag har inte tid att dra ut era kommentarer samt jamféra med min
motion. Efter den 21/11 &r jag hemma fran semester i Nepal o ej nabar fre Jag ber darfor om att ni
vantar med besked. E”

2019-11-07. Patrik Wahren skreuv till styrelsen:

"Tack for att styrelsen lagt ner mycket arbete pa att utreda stegfragan generellt for hela byggnaden
och tack for att vi nu fatt inblick i hur styrelsen arbetat.

Fragan har lika manga svar som antalet personer som tillfragas. Styrelsen har stéllt generella fragor
om hela byggnadens tak och fatt utlatanden som anger endast tva stegar, en pa vardera gavel, till
utlatande som anger fler stegar. For hela byggnaden. Var stegar skall placeras ér lika flytande. Det ar
precis sa det ar, det handlar om att komma 6verens med féretaget som skall skota snoskottning om
hur sakerheten skall utformas.

Besiktningsmannen som jag kontaktat anser efter besok pa plats att det inte behdvs fast monterad
stege utmed taket pa norra fasaden mot kanalen. Forslaget fran besiktningsmannen &r att vid ev.
behov av att komma ner pa det smala taket anvdnda personlig sakerhetsutrustning, sele. Utlatandet
gallde endast taket utmed norra fasaden mot kanalen. Har under Iang tid féreslagit att styrelsen skall
ta upp det aktuella taket med takfirman, ser inte att det gjorts nagot sadant i beskrivningen av
styrelses arbete. Det gar att komma 6verens med takfirman att de for detta lagrisktak vid ev. behov
anvander sele.

Fokus for denna fraga ar endast norra fasaden mot kanalen. Nedanfor det aktuella taket finns en
bred grasmatta i norrlage och utanfér grasmattan vid kanalen en gangstig som inte vinterunderhalls.
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Risken att det vid en sndstorm skulle driva upp sa mycket sn6 pa detta smala tak att det riskerar att
falla 6ver snorasskyddet ar mycket liten. Om det anda skulle handa sa landar snon pa en grasmatta
déar ingen vistas. Med ett sdkerhetsavstand pa flera meter till en stig som inte vinterunderhalls.

Likabehandling betyder ju inte att det maste sattas upp stegar eller att om en stege inte monteras sa
skall inga stegar monteras. Vill bli likabehandlade med de som bor utmed taket i vasterlage, (in mot
garden) ARv 4-8, tre portar och gangstrak direkt under taket. Det &r ett hogriskomrade foér skador av
nedfallande sn6 och dar ar ingen stege monterad.

Styrelsen vet att vi kopte lagenheten for kanalutsikten och majligheten att 6ppna upp planlésningen
mot denna. Dar det tidigare fanns vaggar, garderober, dorrar, koksskap, tak som begrdansade utsikten
har vi nu 6ppnat upp. Att da fa en stege i utsikten ar en katastrof. Vi har lagt ner mycket tid och
energi pa att 6ppen upp och njuter nu av utsikten varje dag. Stegen skulle vara mitt i var utsikt mot
Stadshuset, Vasterbron, Langholmen, en batklubb, mm.

Ser att byggruppen beslutade att flytta stegen i enlighet med motionen, innan stimman. Varfér blev
det da en stammofraga? Nu har vi ett stammobeslut som sager att stegen skall flyttas fran en sida till
den andra av en balkong. Stdmmans mening var naturligtvis inte att stegen skall flyttas ur utsikten for
en medlem for att stéra samma utsikt for en annan medlem. Da hade det troligen inte blivit bifall.
Stammobeslut bor féljas, det ar ju medlemmarnas vilja som styrelsen skall utféra.

Det vore ju inte likabehandling att flytta stegen ur en medlems fina utsikt via balkongen mot
"Vasterbron, batklubben, Langholmen, mm” till grannens lika fina utsikt genom en 6ppen
planlésning. Inte heller likabehandling att féra dialog med en medlem och flytta stegen tva

ganger enligt denne medlems dnskan jamfort med att den andra medlemmen helt utan férvarning
helt plotsligt ser personer som klattrar runt utanfor vara fonster och anvander maskiner som far hela
lagenheten att vibrera. Vilket ovasen, pa en Skartorsdag.

Kanske ar jag bara kanslig men upplever att styrelse vill fa det till att tva grannar brakar o nu maste
de komma oOverens. Vi ar inte ovanner. Problemet ar att styrelsen jobbar for att montera en stege
som inte behdvs. Att det ar skrivet i sten att det maste vara just 6 stegar och en stege maste
monteras just har. Sa ar det ju inte.

Styrelsen skriver att "Det som aterstar ar enbart fragan om var en av stegarna ska placeras."

1) Vill att ingen stege monteras pa det aktuella taket, norrsidan Arv 10-16, mot kanalen. Kom 6éverens
med takfirman om personlig sdakerhetsutrustning vid ev behov.

2) Om detta ar omaijligt sa flytta stegen till en plats som stor de boendes utsikt sa lite som mojligt,
lagenheter utan balkong och med ursprunglig planldsning som begransar utsikten at sidorna.

3) Annars maste stammobeslutet foljas och stegen monteras som tidigare, innan 2019-04-18
Skartorsdag. (Den kommer att stora var utsikt men endast da vi &r nara fonstret).

For att styrelsen skall kdnna sig tryggare sa kan en varningslina om risk for sndras sattas upp som
hindrar de som ev gar pa den icke snoréjda stigen fran att ga narmare fasaden.

Erbjuder mig att hjalpa till att fa en 6verenskommelse med takfirman angaende det aktuella taket,
norr mot kanalen.”

2019-11-02. Styrelsen skrev genom Magdalena Ginste till Patrik Wahren och Elisabeth Nordin:

”Styrelsen anser att fragan ar fardigutredd. Aterstar att bestimma den exakta placeringen av
takstegen.

Vi invantar svar fran er bada senast en vecka efter att du Elisabeth &r hemma efter din utlandsresa
dvs senast 2019-11-30. Har ni da inte lyckats komma med nagot gemensamt forslag om takstegens
placering kommer styrelsen besluta om placeringen.”

2019-11-30. Patrik Wahren skrev ett svar till styrelsen som Elisabeth Nordin ocksa godkant:

Sida 7 av 10.



Brf Palsundet 2020-03-20

"Vart gemensamma forslag ar att inte montera nagon stege utmed det aktuella taket.

Vill fortydliga att vare sig Elisabeth eller vi har eller kommer att godkanna placering av stege i
narheten av vara bostader.

Styrelsen skall alltid i alla fragor agera utifran medlemmarnas intresse. Styrelsen borde kampa for att
inte behova satta upp stegar i ndgon medlems utsikt. | detta fall dessutom kanalutsikt, som
naturligtvis ar en stor anledning att flytta till just dessa bostader. Elisabeth har balkong och vi har
Oppnat upp, tagit bort vaggar, koksskap, garderober, dorrar, etc, for att fa in den fina utsikten i
bostaden. Styrelsens egen utredning samt ytterligare expert har kommit fram till samma resultat: Det
behovs ingen stege utmed det aktuella taket som I6per utmed kanalen mot norr. Dessa utlatanden
borde styrelsen anvanda som beslutsunderlag, i stillet har styrelsen valt att anvanda de 2 externa
leverantorers som foreslar flera stegar i flera medlemmars utsikt som beslutsunderlag? Sa varfor vill
styrelsen montera en stege just har? Det finns ingen stege utmed taket fran Arv4 till Arv8 trots att
det finns flera portar och manga som ror sig direkt under taket, som kanske kan ge anledning att
montera stege. Det aktuella taket har inga portar, ingen ror sig under det, flera meter ut fran taket
finns en stig som inte vinterunderhalls. Hur manga ganger under en 20-arsperiod kommer stegen att
anvandas? Att fa utsikten forstord varje dag, varje gang vi tittar mot Stadshuset, Vasterbron,
Langholmen, batklubbar o kanalen. Det &r vart att kdmpa for.

Med férhoppning om att styrelsen agerar i medlemmarnas intresse och kdmpar for att inte montera
nagon stege utmed det aktuella taket. Annars tvingas vi dra fragan vidare.”

2019-11-30. Elisabeth Nordin skrev till styrelsen:

”Jag vill bara tilldgga att under mina 16 ar har det endast 2 ggr varit sa mycket sn6é pa min balkong att
jag har skottat. Ej heller sett nagon snéman skotta pa taket bredvid. Min Motion som antogs pa
stdmman ska gélla om vart gemensamma forslag avvisas av denna styrelse.”

2019-12-02. Patrik Wahren skreuv till styrelsen:

"Styrelsen har beslutsunderlag, utlatanden fran tva oberoende experter, att det inte beh6vs nagon
stege utmed det aktuella taket. Stamman fattade beslut om att flytta en stege fran en sida av en
balkong till den andra sidan av samma balkong. Stamman fattade inte beslut om att flytta stegen ur
en medlems fina utsikt for att sdtta den i en annan medlems fina utsikt. Da skall stegen placeras som
innan Skartorsdagen. Vad jag tror Elisabeth menar ar att om styrelsen hamnat i en situation med
nuvarande leverantor, av tjansten att skottat sn6 pa taket och darfér kdnner sig tvingade att satta
upp en stege utmed det aktuella taket och da har jag férslag pa placering. Sa langt bort i vaster det
bara gar. Har finns ett langre parti fasad utan fonster. Dar hamnar stegen langt fran narmaste
fonster. Placeringen ar nara den som styrelsens egen utredning visade, endast tva stegar for hela
byggnaden, en pa varje gavel.

En placering som borde passa alla och med férutsattning att bli en permanent |6sning.
Det finns beslutsunderlag for att inte montera nagon stege och det finns ett forslag pa battre

placering av stegen. Nu hoppas jag att styrelsen |I6ser steg-fragan sa vi kan lagga den bakom oss.”

2019-12-05. Styrelsen bestamde att underséka om Patrik Wahrens forslag var genomforbart.
En forutsattning for att ga vidare med detta forslag var dock att det skulle accepteras av berord
medlem. Det var namligen ett helt nytt férslag och var inte i linje med stammobeslutet 2017.

Forst skickades foljande fragor till takentreprendren Ahlins PIat. Under respektive fraga redovisas
svaret fran Ahlins Plat.

1. Ar detta alternativ genomforbart?
Svar: Ja.
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2. Vad kostar det?
Svar: Ca 15 000 - 25 000 kr

3. Hur nara fonstret hamnar stegen?
Svar: Svart att lova i forvag hur langt ut det gar att placera takstegen. Problemet ar att narmast
hornet sluttar taket dven mot vaster. Dar blir det omojligt eller svart att fasta takstegen pa 6vre
taket. Det man kan saga sdkert ar att stegen hamnar minst en meter fran fonstret som sitter
narmast hornet.

2020-01-09. Styrelsen informerade berord medlem om takentreprenérens svar.

Medlemmen sa vanligt men bestamt nej till placering utanfor hans fonster. Styrelsen var i det laget
inte beredd att ta strid med en ny medlem som inte varit inblandad tidigare.

Darmed ar var styrelsen tillbaka till att bara ha ett forslag. Takstegen skulle placeras mellan Elisabeth
Nordins balkong och Patrik Wahrens fonster.

2020-01-12. Styrelsen informerade Patrik Wahren och Elisabeth Nordin

Styrelsen informerade om resultatet av undersdkningen av alternativ placering. Samtidigt meddelade
styrelsen att i forhallande till hur 6vre stegen var placerad da skulle den nedre delen flyttas en
stegbredd oOsterut, dvs lite ndrmare Elisabeth Nordins balkong och lite langre fran Patrik Wahrens
fonster. Denna andring gjordes for att styrelsen ar medveten om att utsikten dsterut ar mer vardefull
an den vasterut precis som stammobeslutet 2017 tog sikte pa.

2020-01-19. Styrelsen bestéllde flytt av takstegen

2020-02-02. Patrik Wahren skrev till styrelsen:

”Aven vi tackar vanligen men mycket bestimt nej tack till en stege utanfor fénstren.

Forslaget var inte att montera stege utanfér annan medlems fonster. Tanken var att lanka stegen pa
sadeltaket med en landgang till stegen ner till det lagre taket, flera meter fran narmaste fonster.

Likabehandlings-principen ar en grundprincip fér bostadsrattsféreningar. Vi fick ingen fraga om det
var ok att montera stege utanfor vara fonster.

Styrelsens egen utredning och utlatande fran den besiktningsfirma jag tog in visar att det att det inte
behovs nagon stege pa norra taket utmed kanalen. Montera da ingen stege sa ar fragan l6st.”

2020-02-05. Styrelsen skrev till Patrik Wahren:

"Tack for ditt mail!
| sak andrar inte ditt mail styrelsens installning sa som den beskrevs i mailet till Elisabeth och dig den
12 januari.”

2020-02-19. Nedre delen av takstegen flyttades

Styrelsens beslut att flytta den nedre delen takstegen en stegbredd 6sterut genomfordes. Denna flytt
gjordes i avsikt att minska den negativa paverkan pa Patriks utsikt fran sitt fonster. Samtidigt
hamnade stegen dock lite narmare Elisabeth Nordins balkong.

2020-02-20. Patrik Wahren skrev till Magdalena Ginste i styrelsen:

"] gar satte ni upp en stege i var utsikt. | dag flyttade ni stegen langre in i var utsikt.
Varfor?

Likabehandlingsprincipen och lagen om ekonomisk férening galler inte for styrelsen i brf Palsundet.
Varfor?
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Vi vet alla att styrelsen inte maste satta upp stegen. | valet mellan att ta bort stegen eller satt upp
den i var kanalutsikt sa véljer ni att satta upp stegen.
Varfor?

Var ar din moraliska o etiska kompass? Vem vill ha en styrelse som agerar som ni? Vem vill vara i en
styrelse som denna?

Nagra enkla fragor till dig som styrelsemedlem, som jag nu vill fa svar pa."

2020-02-20. Styrelsen dementerar

Styrelsen konstaterar Patrik Wahrens pastaende "I dag flyttade ni stegen langre in i var utsikt." ar
felaktigt.

Mojligen gar det att forklara pastaende med att takfirman som monterade takstegen tillfalligt kanske
hade en stege uppsatt dnnu langre osterut.

2020-02-28. Patrik Wahren och Elisabeth Nordin [dmnar in motioner i takstegefragan

De inlamnade motionerna finns i stammohandlingarna for Brf Palsundets ordinarie stamma 2020.
www.palsundet.se / Brf Palsundet / Stammor Handlingar och Protokoll / Arsstimma 2020-05-12
Stammohandlingar

Detta dokument och bildbilaga finns pa Brf Palsundet hemsida:
www.palsundet.se / Brf Palsundet / Stammor Handlingar och Protokoll / Arsstimma 2020-05-12
Bilagor till stammohandlingarna
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