HSB Bostadsrattsforening Palsundet

Ordinarie féreningsstamma
2021

Pa grund av pagaende covid-19-pandemi sa
genomfors stamman med enbart postrostning.
Postrosta senast fredagen 2021-06-11!



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Org.nr: 702001-7286

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &§ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager foljande fastigheter i Stockholms kommun:

Rakenholmen 1 Anders Reimers vag 4-8

Rékenholmen 2 Anders Reimers vag 10-16

Rékenholmen 3 Anders Reimers vag 9

Rékenholmen 5 Anders Reimers vag 1-2 och Reimersholmsgatan 4-8
Rékenholmen 7 Anders Reimers vag 11

Rékenholmen 8 Anders Reimers vag 13

Réakenholmen 12 Anders Reimers vag 15

Kornoljan 1 Anders Reimers vag 17

Foreningen har sitt sdte i Stockholms Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 439 19 747
Lokaler 74 1346
Parkeringar och

garageplatser 10

Féreningens ldghus &r byggda 1942 och héghusen &r byggda 1943. Vardedr ar 1943.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Representation

Samfallighetsféreningen for Sopsug Yvonne Brax Kjellstrom Ledamot
Ulrika Edholm Suppleant

Reimersholmes Kulturkommitté drsméte Magdalena Ginste Representant
Yvonne Pyret Brax Representant

) 1
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhall
Styrelsen arbetar utifr8n den underhdlisplan som &r framtagen av HSB.

Under &ret har arbete bedrivits infor planerad trapphusrenovering i vara fastigheter, renoveringen inkluderar ny narvarostyrd
belysning for att spara energi i féreningen.

Ett elektroniskt I8ssystem kommer att installeras i féreningens portar. Med detta hoppas styrelsen komma tillrétta med de inbrott
som forekommit i kéllare under dret som gatt.

En storre Gversyn av foreningens forvaring av barnvagnar och cyklar p&gar.

I den strategiska verksamhetsplan som HSB har tagit fram och som presenterades for styrelsen i mars 2019, foreslogs fem projekt
som huvudsakligen syftar till en béattre energieffektivisering. Husens varmeforsorjning spelar hér en central roll och under dret har
styrelsens arbetsgrupp haft kontakt med konsulter och féretag for att bérja planera for en installation av franluftsvérme och
bergvérme. Under hosten blev det ként att SL planerar en t-bana mellan Fridhemsplan och Liljeholmen med en méjlig stréckning
under Reimersholme. Innan det blir bestdmt var t-banan kommer att dras, kommer sannolikt inga tillstdnd att borra fér bergvarme
beviljas, varfor styrelsen pausade den fortsatta planeringen under drets sista manader.

Belysningen vid l3ghusen langs vattnet mot Palsundskanalen kommer att forbattras.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Fasad Fargstdllande av fasad- och balkongprojektet.

2017 Tak Tak och takfonster pd laghus.

2017 Installation Indragning av fiber.

2016 Installation Digitalt bokningssystem for gastiagenheter och foreningslokal.
2016 Tvattutrustning Utbyte av maskiner i tvattstuga nr 2 i Arv 10-14.

2016 Foreningslokal Upprustning med nytt golv och mélning av véggar.

Ovriga vasentliga hiandelser

Ett digitalt bokningssystem fér tvattstugorna &r under utredning. Medlemmar kommer dd kunna boka tvattider hemifrén, i alla
féreningens tvattstugor. Mdjlighet att boka tvattider i anslutning till tvattstugorna kommer att finnas kvar.

Rutinerna fér tdmning av dtervinningsrummet har gatts igenom, styrelsen ser kontinuerligt dver behovet av témning.

Féreningens gym i ARV13 har renoverats och ny utrustning kopts in.

Efter en motion till stédmman 2020 har ateljé har bildats i ARV15. Det har varit stort intresse for platserna och styrelsen ser nu éver
mojligheterna att bilda ytterligare en ateljé.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-11. Pga pdgdende pandemi uppmanades melemmarna till postréstning.

92 medlemmar deltog i stdmman varav 16 narvarande och 2 med fullmakt. 74 medlemmar postrostade.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-11 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Magdalena Ginste
Per Karlsson

Finn Thormark Frost
Joakim Bjorklund
Yvonne Brax Kjellstrom
Arne Mértensson
Maija Ahola

Ulrika Edholm
Gustav Sandén
Carola Forsvik

Tage Isaksson

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare, suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Suppleant

Under perioden frdn stdmman 2020-06-11 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Finn Thormark Frost
Magdalena Ginste
Per Karlsson

Joakim Bjérklund
Yvonne Brax Kjellstrom
Arne Martensson
Gustav Sandén
Maija Ahola

Ulrika Edholm
Mohammed Mohsen
Janus BrandinO
Monika Rudenskald
Carola Forsvik

Fred Akresson

Tage Isaksson]

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant tom 2020-10
Ledamot tom 2020-10
Suppleant tom 2020-09
HSB-ledamot tom 2020-09
HSB-ledamot frdn 2020-12
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Magdalena Ginste, Joakim Bjérklund, Maija Ahola och Gustav Sandén.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten, styrelseméten hdlls digitalt pga rddande smittlage.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Finn Thormark Frost, Magdalena Ginste, Maija Ahola, Gustav Sandén. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Helena Olsson Féreningsvald ordinarie

Maria Jansson Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB Stockholm, distrikt S6dermalm

Arne Martensson Ombud
Magdalena Ginste Suppleant

Valberedning

Stefan Engstrdm (sammankallande)

Christer Johansson

Annalena Granér Magnerot
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-25.

Underhalisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Foreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 523 (526) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2020 (2019).
Under 8ret har 33 (32) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
f\rsavgif’c, kr/kvm 783 784 783 783 783
Totala intékter kr/kvm* 859 877 845 832 818
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 271 264 241 295 259
Bel&ning, kr/kvm 3979 3983 4543 4638 4 484
Réntekanslighet 5% 5% 6% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm 509 499 485 429 446
Energikostnader kr/kvm 192 193 193 191 183

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhdll

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter fr@n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2020
Nettoomsattning 18 234
Resultat efter finansiella poster 2 055
Soliditet 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2019 2018 2017 2016
18 580 17 899 17 622 17 331
1743 1685 2817 3307
31% 27% 25% 24%

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar

likviditeten) samt 8rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 18 233 999
Rérelsekostnader - 14 486 198
Finansiella poster - 1693 165
Arets resultat 2 054 635
Planerat underhall + 621 255
Avskrivningar + 3037 718
Arets sparande 5713 608
Arets sparande per kvm total yta 271
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 930 039 4 638 598
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 0 0
Rrets resultat
Belopp vid drets slut 930 039 4 638 598
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 18 786 915
Arets resultat 2 054 635
Reservering till underhdlisfond -681 000
Tanspraktagande av underhélisfond 621 255
Summa till stdmmans férfogande 20 781 805
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 20 781 805

Yttre uh Balanserat Arets

fond resultat resultat

14 636 042 17 043 466 1 743 449
681 000 -681 000
-621 255 621 255

1743449 -1743 449

2 054 635

14 695 787 18 727 170 2 054 635

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 18 233 999 18 580 361
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 022 200 -10 520 038
Ovriga externa kostnader Not 3 -354 376 -340 272
Planerat underhdll -621 255 -783 476
Personalkostnader och arvoden Not 4 -450 648 -427 645
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -3 037 718 -3 037 718
Summa rorelsekostnader -14 486 198 -15 109 149
Rorelseresultat 3747 801 3471 212
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 648 4 224
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 705 814 -1 731 988
Summa finansiella poster -1 693 165 -1727 763
Arets resultat 2 054 635 1743 449
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 119 274 146 122 299 787
Inventarier och maskiner Not 8 24 158 36 236
P&gdende nyanlaggningar Not 9 625 000 250 000
119 923 304 122 586 022
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 119 923 804 122 586 522
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 551 18 090
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 252 301 4 554 256
Placeringskonto HSB Stockholm 295 0
Ovriga fordringar Not 11 51 284 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 581 149 675617
4 896 580 5248 402
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 8 896 580 5 248 402
Summa tillgadngar 128 820384 127 834924
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 930 039 930 039

Upplatelseavgifter 4 638 598 4 638 598

Yttre underhallsfond 14 695 787 14 636 042
20 264 424 20 204 679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 727 170 17 043 466

Rrets resultat 2 054 635 1 743 449
20 781 805 18 786 915

Summa eget kapital 41 046 230 38 991 594

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 000 84 000 000
60 000 000 84 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 000 000 0

Leverantdrsskulder 670 623 1393 774

Skatteskulder 66 241 43 465

Ovriga skulder Not 16 399 883 420 445

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 637 407 2 985 646
27 774 154 4 843 330

Summa skulder 87 774 154 88 843 330

Summa eget kapital och skulder 128 820384 127 834924
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 054 635 1743 449
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3037 718 3037 718
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5092 353 4781 166
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 50 161 -162 752
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 069 176 630 132
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4073 339 5 248 547
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -375 000 -250 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -375 000 -250 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 -12 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -12 000 000
Arets kassafléde 3 698 339 -7 001 454
Likvida medel vid drets bérjan 4 554 256 11 555710
Likvida medel vid drets slut 8 252 595 4 554 256

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 3dret skrivits av med 1,99% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 madnader fran balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av l3ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Org Nr: 702001-7286

HSB Bostadsrattsforening Pdlsundet i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning

Rrsavgifter 15 477 660 15 487 290
Individuell matning vatten 17 112 16 848
Hyror 2 328 144 2 210 668
Hyror gastldagenhet/féreningslokal 88 350 209 550
Bredband 215 496 215 492
Forsakringsersattningar 3293 320 986
Ovriga intékter 318 794 262 284
Bruttoomsattning 18 448 849 18 723 118
Avgifts- och hyresbortfall -187 768 -141 257
Hyresforluster -27 082 -1 500
18 233 999 18 580 361

Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1539 361 1794 412
Reparationer 1508 170 1579713
El 493 833 419 041
Uppvérmning 3098 035 3214 667
Vatten 551 732 533 580
Sophdmtning 339 160 550 445
Fastighetsforsakring 209 499 199 345
Kabel-TV och bredband 354 674 354 606
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 837 902 815126
Forvaltningsarvoden 987 286 975 924
Ovriga driftkostnader 102 550 83 180
10 022 200 10 520 038

Transaktion 09222115557445972862
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Org Nr: 702001-7286

HSB Bostadsrattsforening Pdlsundet i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5530 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 115 856 132 618
Administrationskostnader 126 495 120 159
Extern revision 31 250 30 875
Konsultkostnader 18 625 0
Medlemsavgifter 56 620 56 620
354 376 340 272
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 355511 229 164
Revisionsarvode 0 9 166
Ovriga arvoden 11 750 109 657
Sociala avgifter 83 187 79 511
Pensionskostnader och forpliktelser 200 147
450 648 427 645
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1320 2420
Rénteintakter HSB placeringskonto 295 0
Ranteintakter HSB bunden placering 9 650 0
Ovriga ranteintakter 1384 1 804
12 648 4224
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1704 000 1731731
Ovriga rantekostnader 1814 257
1705 814 1731988

Transaktion 09222115557445972862
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 151 446 209 151 446 209
Anskaffningsvarde mark 538 330 538 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 151984539 151984 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -29 684 752 -26 659 112
Arets avskrivningar -3 025 640 -3 025 640
Utgdende ackumulerade avskrivningar -32710393 -29 684 752
Utgdende bokfort varde 119 274 146 122 299 787
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 429 000 000 429 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 10 600 000 10 600 000
Summa taxeringsvdrde 644 200 000 644 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 525 057 525 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 525 057 525 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -488 822 -476 744
Arets avskrivningar -12 078 -12 078
Utgdende ackumulerade avskrivningar -500 899 -488 822
Bokfort viarde 24 158 36 236

Transaktion 09222115557445972862
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Org Nr: 702001-7286

HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 250 000 0
Rrets investeringar 375 000 250 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 625 000 250 000
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 284 438
51 284 438
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 548 573 591 529
Upplupna intakter 32 576 84 088
581 149 675 617
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 0

Transaktion 09222115557445972862
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2854335516 1,59%  2021-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2855611816 1,94%  2023-02-24 12 000 000 0
Swedbank 2855834335 2,50%  2026-02-25 12 000 000 0
Swedbank 2855955122 1,96%  2023-03-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955130 2,30%  2025-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2856985664 2,50%  2025-11-25 12 000 000 0
Swedbank 2857369637 1,41%  2021-03-25 12 000 000 0
84 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 000 000
Féreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 111 086 671 111 086 671
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 24 000 000 0
24 000 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 156 003 229 670
Momsskuld 192 316 70 256
Ovriga kortfristiga skulder 51 564 120 519
399 883 420 445
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 83 600 83 600
Forutbetalda hyror och avgifter 1 553 374 1461 570
Ovriga upplupna kostnader 1023 933 1 440 476
2 660 907 2985 646

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Transaktion 09222115557445972862
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HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm
2020-12-31  2019-12-31

Noter
Not 18

Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den

Fred Akesson

Finn Thormark Frost

Arne M&rtensson

Helga Yvonne Kjellstrém Per Karlsson

Gustav Sandén

Maija Ahola

Magdalena Ginste

Joakim Bjorklund

Ulrika Edholm

Var revisionsberéttelse har Idmnats betrédffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Signerat FF, HYK, PK, GS, FA, UE, MG, JB, AM, SA, MFBA, HO
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palsundet i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557445901270
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsundet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson Helena Olsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Kallelse och dagordning
for ordinarie foreningsstamma 2021
i Bostadsrattsforeningen Palsundet

Hérmed kallas” Brf Palsundets medlemmar till ordinarie foreningsstimma
mandagen 2021-06-14

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en
tillfallig lag inforts som medger att styrelsen kan besluta att medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen inte kan nérvara vid stimman utan enbart kan postrosta infor
foreningsstimman. Endast stimmofunktionérer och inga 6vriga medlemmar
néirvarar personligen vid stimman.

Styrelsen 1 Brf Palsundet har vid sitt styrelsemote den 22 april 2021 beslutat att réstning
vid ordinarie foreningsstimma 2021 ska genomforas med enbart postrostning. Pa sa sétt
hjalper vi medlemmarna att folja Folkhdlsomyndighetens rekommendationer.

Styrelsen uppmanar alla medlemmar att
postrosta senast fredagen den 11 juni!

Styrelsen ser fram emot din postrost. Den som har avgett sin rost per post fors in 1
rostldngden och anses nirvarande vid foreningsstimman.

FORUTSATTNINGAR FOR POSTROSTNING

Styrelsen har utifran dagordningen till den ordinarie foreningsstimman uppréttat ett
postrostningsformuldr som delas ut i medlemmarnas brevlador. Det gér ocksé att ladda
ner postrostningsformuléret fran foreningens webbplats www.palsundet.se / Stimmor
Handlingar och Protokoll / Arsstimma 2021 Stimmohandlingar

Du som é&r pa Reimersholme ska ldmna ditt ifyllda postrostningsformulér 1 Anders
Reimers vig 13, vining 1, B-korridoren langst in. Dorren dr markt med “Postrdster
och med ”526”. Ifyllda postrostningsformulér 1dmnas 1 dérrens brevlada. Under
perioden for postrdstning kommer enbart rostréknarna att ha tillgang till lokalen.

Du som inte dr pd Reimersholme kan ladda ner stimmohandlingarna och
postrostningsformuldret fran Brf Palsundets webbplats www.palsundet.se / Brf
Pélsundet / Stimmor Handlingar och Protokoll / Arsstimma 2020 Stimmohandlingar.
Efter att du fyllt i och signerat postrostningsformuldret kan du posta det till f6ljande
adress: Rum for postroster mérkt Postroster” och 7526, Anders Reimers vig 13,
vaning 1, korridor B, 117 50 Stockholm.

Om inget av ovanstaende fungerar kan du skanna det ifyllda postrostningsformuléret
och mejla det till postroster@palsundet.se

Sida 1 av 3.
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Postrostning kan ske fran och med att du far handlingarna till
och med fredagen 2021-06-11. Postroster inkomna efter denna
period riaknas som ogiltiga.

Postrostningsformuliret foljer en mall fran HSB Stockholm. Mallen dr skapad med
hjilp av HSB:s jurister.

FRAGOR

Fragor till styrelsen, valberedningen eller till foreningens ekonom om stimman, om
arsredovisningen, om stimmohandlingarna, eller om postrostningen kan mejlas till
info@palsundet.se

Nar det géller styrelsens upplysningsplikt kan medlem ldamna begéran om upplysning
skriftligt till féreningen senast 10 dagar fore stimman. Mejla begéran till
info@palsundet.se eller ldmna till en styrelseledamot. Skriftligt svar ska lamnas fran
styrelsen senast 5 dagar fore stimman och hallas tillgédngligt hos foreningen, skickas till
medlem som stillt frigan samt publiceras pa foreningens webbplats.

Styrelsen tdnker ldgga upp frdgor och svar av allmént intresse pa Brf Palsundets
hemsida www.palsundet.se / Brf Palsundet / Stimmor Handlingar och Protokoll /
Arsstimma 2021 Stimmohandlingar

Sida 2 av 3.
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DAGORDNING
Punkter pé dagordningen som &r markerade med * &r inte foremél for postrdstning.

1. Foreningsstimmans éppnande*

2. Val av stimmoordférande*

3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare™*

4. Godkinnande av rostlangd*

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma*

6. Godkédnnande av dagordning*

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet™®

8. Val av minst tva rostradknare™

9. Fréga om nédgot drende ska ansta till fortsatt stimma

10. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

11. Genomgang av styrelsens arsredovisning™*

12. Genomgang av revisorernas beréittelse™

13. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrikning

14. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

15. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

17. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

18. Val av styrelseledaméter och suppleanter

19. Presentation av HSB-ledamot*

20. Beslut om antal revisorer och suppleant

21. Val av revisor och revisorssuppleant

22. Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Val av representanter/ombud och erséttare till distriktsstimmor, samt dvriga
representanter i HSB

25. Medlemmarnas motioner

26. Foreningsstdmmans avslutas™®

Sida 3 av 3.
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Valberedningens forslag till Brf Palsundets stimma 2021

Brf Palsundets stadgar:

§21 Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av
styrelsen for HSB.

1. Valberedningen foreslar omval och nyval av ledaméter till styrelse, revisorer och
valberedning enligt nedan.

2. Valberedningen foreslar oférandrade arvoden till styrelse och évriga
fortroendevalda:

- 5,5 prisbasbelopp till styrelsen att fritt féordela inom sig.

- 0,20 prisbasbasbelopp till revisorerna att fritt fordela inom sig.

- 0,25 prisbasbelopp till valberedningen att fritt férdela inom sig.

Ett prisbasbelopp motsvarar 47 600 kronor i 2021 ars prisniva.

3. Valberedningen har inte till uppgift att foresla nya ledamoter till valberedningen.
Uppgiften ar att sammanstalla inkomna férslag som medlemmarna har att ta
stallning till.

Styrelsen har bestatt av tio ordinarie och tre suppleanter.

Under aret har en ordinarie ledamot och tva suppleanter lamnat styrelsen., Janus
Brandin, Monika Rudenska och Mohammed Mohsen.

HSB:s ledamot, Carola Forsvik, har under aret ersatts av Fred Akesson.

Maija Ahola och Gustav Sandén har meddelat att de inte staller upp fér omval.

Valberedningen har bestatt av Stefan Engstrém, Annalena Granér och Christer
Johansson.

Valberedningen har haft sju méten under aret.

Valberedningen har foljt HSB:s riktlinjer for en valberednings arbete. Valberedningen
efterstravar att foresla en styrelse med manga olika perspektiv, erfarenheter, intressen
och kompetenser. Vi forsoker ocksa fa en bra férdelning av dlder och kon samt spridning
i vara olika trappuppgangar. Varje ar sker en viss foryngring men for kontinuiteten i
styrelsearbetet ar det ar ocksa viktigt att erfarna styrelseledamoter sitter kvar.
Valberedningen har ocksa efterstravat en styrelse:

- som arbetar i en god sammanhallning dar alla ledaméter bidrar till helheten.

- med ledamoéter som tar ett stort ansvar tillsammans foér foreningen och det
gemensamma boendet.
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- med ledamoter som har olika kompetenser som kan bidra till arbetet.

- dar ledamoterna utgor en blandning mellan hég-och laghus och har en jamn
aldersfordelning.

- med ledamoter som erfarenhet eller kunskap om den demokratiska processen i

en forening.

Valberedningen har samtalat med styrelsen som grupp och i enskilda samtal, dven de
som ldmnade under dret samt intervjuat nya kandidater.

Kvarstar sedan stimman 2020:

Ulrica Edholm, till 2022

Yvonne Brax Kjellstrom, till 2022

Per Karlsson, till 2022

Arne Martensson, till 2022

U1 W =

Finn Thormark Frost, till 2022

Omval:

6. Magdalena Ginste, 2 ar till 2023

7. Joakim Bjorklund, 2 ar till 2023

Fyllnadsval:

INGA

Nyval:
8. Mats Runeborg, 2 ar till 2023
9. Sofia Schmidt, 2 ar till 2023
10. Tage Isaksson, 2 ar till 2023

Utses av HSB

‘ 11. HSB Ledamot, Fred Akesson

Suppleanter

1. Matilda Kongshdj, nyval 1 ar

2. Jens Koch, nyval 1 ar

3. Klas Nilsson, nyval 1 ar
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Totalt (i enlighet med stadgarna):

11 ordinarie, inkl. HSB-ledamot
3 suppleanter

Revisorer
Helena Olsson, omval 1 ar
Maria Jansson, omval 1 ar, suppleant

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA FORSLAG TILL VALBEREDNING

Christer Johansson, omval och val till ordférande foreslas av Ann Samnegard
Linnea Kihlstrom, nyval, foreslas av Kerstin Mikaelsson

Rebecca Thorburn Stern, foreslas av Leif Persson

Johanna Backstrand, foreslas av sig sjalv

PRESENTATION AV NUVARANDE STYRELSE OCH FORSLAGEN

VALDES PA FORRA STAMMAN FOR EN PERIOD PA TVA AR

Arne Martensson

ARv 17, bott hir i 6ver 20 &r. Alder 74. Har varit med i styrelsen sedan 2008 med ett
avbrott pa ett par ar. Har tidigare varit bade vice ordférande och ordférande i var
bostadsrattsforening, med extra ansvar i samband med fasadrenoveringen.

Finn Thormark Frost
Arv 17, bott hiri 4 ar. Alder 36. Kom med i styrelsen 2018 och har det senaste aret varit
ordférande.

Per Karlsson
ARv 15, bott hir i snart 30 &r. Alder 69. 1 styrelsen sedan 2016 dar han ar sekreterare.

Ulrica Edholm
ARv 10, har bott har 6ver 30 ar. Alder 55. Lang erfarenhet i styrelsen, sedan 2004, bl a
som sekreterare.

Yvonne Brax Kjellstrom
ARv 17, bott hiari 10 ar. Alder 68. 1 styrelsen sedan 2012.

FORESLAS FOR OMVAL

Magdalena Ginste

ARv 11, bott hiri 14 ar. Alder 75. En styrelseperiod 2007-2009, dter invald 2016, har i
tva olika perioder varit styrelseordférande och ar nu vice ordférande.

Joakim Bjorklund
ARv 4, bott hari 11 ar. Alder 51. Invald 2011, har en period varit vice ordf.

Tage Isaksson
ARv 15. Alder 73. I styrelsen sedan 2012, bade som ordinarie och suppleant. Arkitekt.
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FORESLAS FOR NYVAL, ORDINARIE LEDAMOTER

Mats Runeborg

ARv 15, bott har i tva ar. Alder 61. Lang yrkeserfarenhet av styr- och reglerteknik och de
tekniska delarna i stora fastigheter. Har tidigare erfarenhet av andra brf-styrelser, bl a
som ordf.

Sofia Schmidt
ARv 13, bott har i tre ar. Alder 35. I styrelsen for bastuféreningen. Advokat med
inriktning pa affarsjuridik och tvistefragor.

FORESLAS FOR NYVAL SOM SUPPLEANTER

Matilda Kongshoj

ARv 9, bott hir i knappt ett ar. Alder 30. Foreningserfarenhet fran idrottsvarlden.
Civilingenjor vid KTH dar hon bl a 1ast industriell ekonomi, egenféretagare som
utvecklar IT-verktyg.

Jens Koch
ARv 15, bott har i ett ar. Alder 38. Yrkesmassig erfarenhet av IT och digitala verktyg.

Klas Nilsson
ARv 4, bott hari 15 ar. Alder 42. Aktiv i bastuforeningen. Jobbar med affarsutveckling, i
bl a resebranschen.

REVISORER

Helena Olsson, foreslas som ordinarie internrevisor vid sidan av den auktoriserade
revisorn (omval)

ARv 9. Alder 55. Har tidigare varit medlems- och féreningsrevisor i ett antal ideella
foreningar och samfallighetsféreningar.

Maria Jansson, foreslas som revisorssuppleant (omval)
ARv2, bott hir i éver 20 ar. Alder 53.

VALBEREDNING

Christer Johansson, ARv 15, omval, foreslas av Ann Samnegard.

76 ar. Har bott i foreningen valdigt manga ar och har tidigare varit ordférande i
styrelsen

Linnea Kihlstrom, ARv 8, nyval, foreslas av Kerstin Mikaelsson.
30 ar, reporter och har bott i foreningen i fyra ar och har tidigare erfarenhet av bade

valberedning och styrelsearbete i bostadsrattsférening

Rebecca Thorburn Stern, ARv 6, foreslas av Leif Persson.
47 ar. Forskare vid Uppsala universitet. Har bott i foreningen sedan 2008.

Johanna Backstrand, ARv 17. Foreslas av sig sjalv.
46 ar, har tidigare suttit i styrelsen.
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MEDLEMMARNAS MOTIONER,

STYRELSENS KOMMENTARER OCH FORSLAG TILL BESLUT.

MOTION NR 1

Nytt cykelrum, flytta mangeln?

Cykelrummen &r ofta 6verbelastade trots rensning da och da mellan gangen till Anders Reimers vag
10 — 16. Ar det mdjligt att ordna fram ytterligare ett cykelrum? En idé vore att géra om
mangelrummet till cykelrum och flytta mangeln till tvattstugan eller torkrummet?

Jag yrkar att styrelsen utreder om det finns mojlighet att ordna mer plats for cyklar.

Reimersholme den 18 februari 2021
Fanny Franzén.

Styrelsens kommentarer
Styrelsen haller helt med motionarerna om att vi behéver forbattra och utdka cykelférvaringen och
aven utrymmen foér barnvagnsparkering

Under varen 2021 kommer vi ha fardigstallt den inventering av utrymmen som foreningen nu haller
pa med. Darefter kommer vi bedéma hur vi kan utéka/disponera utrymmen fér cykel- och
barnvagnsparkering.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar
- att bifalla motionnr 1

MOTION NR 2

Hej styrelsen!

Vi &r manga som har direkt eller indirekt utsikt till de laga taken pa ARV 18 och ARV 9 och jag tror att
fler &n jag skulle uppskatta att de sag lite mer trevliga ut uppifran. Darfor vill jag Iamna féljande
motion till drsstamman;

Att Brf Palsundet undersoker mojligheterna for att anlagga sk 'gront tak' (sedumtak) pa de laga
byggnader pa ARV 18 och ARV 9 och aterkommer med ett forslag angaende detta till ndsta stimma.

Vénliga halsningar

Lovise Brade
ARV 14
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Styrelsens kommentarer

Styrelsen ser positivt pa forslaget, dock vill vi inte idag lova exakt nar detta kan goras. De befintliga
taken har inte helt tjdnat ut. Byte av tak blir dyrt och vi vet inte vad merkostnaden &r for sedumtak.
Det laga taket vid ARv 9 ar ratt fult och synligt for alla som gar pa Fabriksbacken medan det vid ARv
18 ar prydligt inte ses inte av sa manga. Vid ARv 9 dr det mycket solexponerat, medan det vid ARv 18
ligger i skuggan. Det laga taket pa ARv 9 har fula installationer for kylning av de tva mobilsdndarnas
apparatrum. Dessa installationer komplicerar renoveringen och bor snyggas till av mobiloperatorerna
nar taket renoveras.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

1. Att bifalla motionen

MOTION NR 3

Det tycks vara en utbredd uppfattning bland medlemmarna att styrelsen har blivit alltfér anonymp g
a.

-att aligganden, som tidigare utfordes av styrelsen, numera har 6verférts till HSB. Detta uppfattas
som om HSB "styr" féreningen i alltfor stor omfattning

-att accessen till styrelsen har férsamrats, eftersom all kontakt numera sker via HSB. Detta upplevs
som dels en fordrdjning dels ett filter

-att orienteringar om stora och kostsamma forslag/atgarder, som genomfordes av tidigare styrelser,
nu har strukits fran dagordningen.

Darfor foreslar jag att styrelsen alaggs:
-att forbattra medlemmarnas access direkt till styrelsen och inte via HSB

-att viktiga beslut, som tagits pa styrelsemoten, delges medlemmarna i god tid fore genomférandet.
Darfor boér ovan angivna orienteringar aterinforas

-att foreningens underhallsplan, som styrelsen skall uppréatta, delges medlemmarna.
Holger Leander Lindstrom ARV9

Styrelsens kommentar:

Det ar bekymmersamt att medlemmarna upplever styrelsen som anonym, en narvarande och synlig
styrelse ar viktigt for en levande bostadsrattsférening. For att skapa en direktkontakt for
medlemmarna har det under aret skapats en ny mailadress till styrelsen:

info@palsundet.se

Informationstraffar for medlemmarna har pausats med hansyn till radande pandemi, styrelsen har
for avsikt att ateruppta dessa nar smittlaget tillater. Information om storre beslut i Brf Palsundet
presenteras pa foreningens hemsida, palsundet.se.
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Brf Palsundets underhallsplan &r ett viktigt arbetsdokument for att sdkra den langsiktiga skotseln av
vara hus. Underhallsplanen ar snarare dn ett dokument, en omfattande och levande databas kopplat
till foreningens langsiktiga budgetarbete. For att medlemmarna ska fa information om kommande
renoveringar har styrelsen gjort en sammanstallning av underhallsplanen. Sammanstallningen
innehaller bade mindre och storre renoveringar som ar planerade pa lang och kort sikt, dokumentet
finns pa féreningens hemsida.

Styrelsen foreslar att stdmman beslutar:
1. Attyrkandet anses besvarat.

2. Att yrkandet anses besvarat.

3. Att yrkandet anses besvarat.

MOTION NR 4

Hej,
Bifogat aterfinner ni motion till arsstamman fér BRF Palsundet 2021.
Mvh

Jonas Helgesson samt 6vriga motionarer till motionen.
SUPKAJAK.SE

Mobil: +46 (0) 769 09 03 81
E-post: jonas@supkajak.se
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Stockholm/Reimersholme 2021-02-21
Motion “SUPKAJAK”

SUPKAJAK har de gangna tre aren hyrt ut SUP:ar och kajaker pa Reimersholme.

Undertecknade har f4tt kinnedom att Brf Palsundets styrelse forbjudit féretaget att disponera mark
som 3gs av foreningen, vilket i praktiken innebar ett slags naringsforbud. For att kunna bedriva
verksamheten behdver foretaget anvinda sig av mindre markomride utanfér lokalen samt vid
bryggan (som ligger pa kommunal mark). Fér att ta sig till/frén bryggan passerar kunderna delvis pa
féreningens mark (en del av marken dr kommunal).

Styrelsen har tidigare uttalat sig positivt till verksamheten och det ar forvanande att styrelsen
plétsligt dndrat standpunkt. Enligt uppgifter beror det p3 att styrelsen inte godkanner “kommersiell
verksamhet” pa foreningens mark samt att vissa ”storningar” férekommit. Om andra orsaker ligger
bakom den plstsliga andringen kinner vi inte till eftersom vi inte har ngon insyn i detta. Styrelsens
stallningstagande verkar mera som nagon form av konkurrensbegransning. Kommunen har limnat
positivt besked om upplételseplats for bryggan, men drendet ligger vilande pga. foreningens senaste

beslut.
Vi har svért att férsté styrelsens argument att inte tillita SUPKAJAK:s uthyrning.

Foretaget har skickat ut en enkat till samtliga lagenhetsagare i fc")"ren‘inge‘n. Av den framgar att cirka
94% @r positiva till verksamheten. Uthyrningen ses s3lunda som positiv av en majoritet av de boende.
Vi yrkar darfor att:

Brf Palsundet/staimman beslutar att SUPKAJAK fir disponera de markomriden som behévs for
verksamheten, och att detta giller med omedelbart verkan.

Motiondrerna for motionen &r:

-

(signatur ej majiig pga covid-19) %W
Emilia Giertta Pinar Sutemen Bjanka Colic
Anders Reimers Vag 8 Anders Reimers Vig 8 Reimersholmsgatan 8
- i /
( - i /2 _
Jed Fillorns..... B JeansEes  Aaneka, Bdsa
Necla Sutemen Felicia Tranberg Agneta Blohm
Oscar Bredberg
Julia Tellstam
Anders Reimers Vag 8 Anders Reimers Vag 6 Anders Reimers Vig 9
/
fa.nr\fﬂc\\ﬂan - 4(
Sara Danielsson Fanny Franzén Hans Grindal
Reimersholmsgatan 6 Anders Reimers Vag 4 Reimersholmsgatan 4

sid 1(2)

30



Stockholm/Reimersholme 2021-02-21

/ . P . s
MJ%J/W ....... A, 37 (gnatur o miiig paa covid-19)
Ingrid Thelin Karin Broms Krister Pettersson
Anders Reimers Vig 9 Anders Reimers Vég 9 Anders Relmers Vig 9

. /
Kt v Ay et i, W
Kristin Seiden Ania Eneroth Theresia Welnberg
Anders Reimers Vag 11 Anders Reimers Vig 13 Anders Reimers Vig 1

Tt it Nikolay...strebecs

Nikolaj Strémberg Gréndahl

Holgerleander Lindstrém < ddawrriel

AT Anders Reimers Vig 9 Anders Reimers Vig 9
Uinda Geaudin Qoccaian Netsow
Andens Et)wu-uf.s\)ao 13 Anders Retwars vy o

S

LARS GRIp
ARV . [7

sid 2 (2)
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Styrelsens kommentarer

For att fortydliga for arsstamman redogor styrelsen forst bakgrunden till det beslut som styrelsen
fattade hosten 2020 kring SUPKajaks anvandning av féreningens markomraden i sin kommersiella
verksamhet.

SVTB Holding AB hyr en kommersiell lokal i brf Palsundet varifran foretaget med bifirma SVENSKA
SUB OCH KAJAK GRUPPEN sedan tre ar tillbaka bedriver uthyrningsverksamhet av kajaker och SUP-
brador till allmanheten. Foretaget (moder och bifirma) drivs av en medlem i féreningen. Hyresgéasten
har ett hyresavtal som avser en kontorslokal om 29 kvm i Reimersholmsgatan 8. Hyresavtalet
reglerar lokalen till kontorsanvandning och ger inte hyresgasten lov att anvanda markytan utanfor
eller andra delar i foreningens agor.

Hyresgdsten har anlagt en brygga vid vattnet utanfér ARV 8 som saknar tillstand fran Stockholmsstad
som ar markagaren av grillplatsen som avgransar till brf Palsundets mark som langs ARV 2-8 stracker
sig fram till gangstigens bortre sida mot vattnet. Brf Palsundet dger och forvaltar alltsa den storsta
delen av alla grasmattor vid laghusen samt forser platsen med bankar och bord. Detta innebar att
foreningen betalar for skotsel och renhallning av dessa omraden.

Styrelsen har under det senaste aret mottagit ett flertal klagomal fran medlemmar i bade hég- och
laghusen géllande stérning orsakad av SUPKajaks verksamhet dar man anser att verksamheten brer
ut sig mer och mer och tar inte hansyn till medlemmarna. Gangvagar blockeras av utrustning och
kunder samtidigt som medlemmarna och allmanheten har mindre plats att njuta av féreningens
mark.

Till f6ljd av detta genomforde styrelsen i augusti 2020 en undersékning som tilldelades de portar i
laghusen som ligger ndrmast till de platser dar verksamheten i fraga bedrivs. Denna avgransning
motiverades med att som stor féreningen kan det vara en helt annan upplevelse for boenden i husen
langre bort som har andra grasmattor och bryggor narmare. Av de tillfrdgade svarade 30% att de
upplevde SUPKajaks verksamhet som stérande medan 40% ansag att verksamheten begransade
medlemmarnas tillgang till foreningens mark och vatten.

Styrelsen anser att foretaget som bedriver verksamheten i fraga ska se till att hyra tillrdckliga lokaler
for verksamheten som dven lampar sig for det tilltankta andamalet. Styrelsen anser inte att det ar
varken ekonomiskt forsvarbart eller av allmanintresse dnskvart for medlemmarna att féreningen
arrenderar eller ger lov till utomstaende foretag att anvanda sig av féreningens mark. Marken ska
framst vara tillganglig for medlemmarna och sedan allmanheten, sasom pa resten av Reimersholme,
aven i framtiden.

Som styrelsen redan informerat SUP-kajak sa ska verksamhet bedrivas inom de granser som finns for
respektive lokalhyreskontrakt. Detta for att alla vara boende medlemmar ska ha tillgang och kunna
disponera féreningens gemensamma ytor fritt.

Det har under foregaende ar inkommit flertalet klagomal mot hur SUPkajaks verksamhet bedrivits da
den tagit i ansprak yta, blockerat parkmark, minskat tillganglighet in och ur fastigheter, samt stort
vissa boende.

Styrelsen star darmed fast vid sitt tidigare beslut att ej lata SUPkajak fortsatta bedriva sin verksamhet
pa foreningens allmanna ytor.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsla motionen med hanvisning till styrelsens kommentarer ovan.
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MOTION NR 5

Motion:

Att som medlem kénna till féreningens underhallsplan ger battre forstaelse for vad som ar planerat i
var forening och nar i tid. Dessutom kanske medlemmar kan bidra med engagemang och kunskap
infor en atgard eller undvika att lagga en motion om nagot som &r planerat i nartid.

Foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att offentliggdra foreningens underhallsplan for
medlemmarna.

Patrik Wahren Arv12

Styrelsens kommentar

Brf Palsundets underhallsplan &r ett viktigt arbetsdokument for att sdkra den langsiktiga skotseln av
vara hus. Underhallsplanen &r snarare dn ett dokument, en omfattande och levande databas kopplat
till foreningens langsiktiga budgetarbete. For att medlemmarna ska fa information om kommande
renoveringar har styrelsen gjort en sammanstallning av underhallsplanen. Sammanstallningen
innehaller bade mindre och stdrre renoveringar som ar planerade pa lang och kort sikt, dokumentet
finns pa féreningens hemsida.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:

- Att yrkandet anses besvarat.

MOTION NR 6

Det ar viktigt att vi boende engagerar oss i var bostadsrattsforening bl.a. genom insats i var styrelse.
Som styrelseledamot alt. suppleant representerar vi hela var forening och jobbar fér alla vara
medlemmars basta och hanterar vara medlemmars motioner och 6vriga saker samt foreningens
behov. Jag talar av egen erfarenhet da jag varit medlem i styrelsen da jag anser att fér att man ska
kunna forsta vara medlemmars och féreningen, omradets, husens olika behov maste man bo och
leva har i vara hus och i vart omrade. M6ta grannarna och upplevs hur saker fungerar eller inte
fungerar. Det ger en kinnedom och kunskap om vart dagliga behov sa man kan vara med och driva
fragor och ta beslut utifran ratt grunder och mot ratt mal.

Som ledamot och suppleant far du ocksa ersattning och for den bor du anda kunna goéra en insats pa
plats dar det kravs. Arbetet ska kunna fordelas jamt mellan medlemmarna i styrelsen.

Bor man inte i sin lagenhet i foreningen utan till storre del pa annan ort anser jag inte att ens
huvudintresse ar har och att ovan blir tillgodosett.

Darfor yrkar jag pa att,

Infora ett krav pa att Styrelseledamot och suppleant i BRF Palsundets styrelse ska vara skriven och
faktiskt boende till storre delen av sin tid i sin ldgenhet i foreningen pa Reimersholme.

Petra Karlsson, ARV 17
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Styrelsens kommentarer

Motionen ar samma som ar 2020, styrelsens yttrande kvarstar fran stimman 2020:

Bolagsverket bevakar att lagens krav pa de som valjs till en brf-styrelse uppfylls, ett sddant krav ar att
minst halften av styrelseledamoterna och styrelsesuppleanter ska vara bosatta inom EES. Dessutom
ska en styrelseledamot normalt vara medlem i féreningen.

Brf Palsundet stadgar féljer helt HSB:s Normalstadgar 2011 version 5 i denna fraga. Det star inget om
vilka som ar valbara i stadgarna.

Att efter nominering féresla kandidater till var brf-styrelse ar ett ansvar for valberedningen.
Valberedningens uppdrag kan sammanfattas med att de valjer ut de nominerade kandidater som har
efterfragade kunskaper, som ar arbetsvilliga och som har social kompetens sa ett arbetslag bildas
som med gladje arbetar tillsammans for féreningens bésta. Aven med dessa enkla urvalsprinciper ar
det ibland svart att hitta lampliga kandidater. Nagot principiellt hinder mot att en medlem som inte
ar mantalsskriven i foreningen valjs till styrelsen finns inte. Darfor foreslar styrelsen att
valberedningen dven fortsattningsvis. med hansyn tagen till de nominerades kompetens har hela
ansvaret for vilka som foreslas inga i styrelsen.

Styrelsen foreslar darfor att stamman beslutar

- att avsla motionen.

MOTION NR 7

Motion om oanvant rum for framkallning av foton i kallare ARV 8-16

Det &r ett rum som via en motion for minst 10 ar sedan och godkédndes av styrelsen for att ta bort en
toalett och dndra till ett rum for att framkalla bilder. Efter att jag har fatt tag pa en person som
berattar att rummet ej har anvénts under atminstone ett tiotal ar pga att ljusinslapp.

Jag yrkar

e Att detta rum aterstalls till dhen ursprungliga toaletten

Elisabeth Nordin, Anders Reimers vag 12, 11750 Stockholm elisnordin@gmail.com tel 0735859163
Motion till stdmma 2021

Styrelsens kommentarer

Styrelsen ar positiv till forslaget. Arbetet med att aterstélla toaletten har inletts av fastighetsskotaren
i mars 2021. Laset ar bytt och fotoutrustningen ar pa vag att tommas.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

1. att bifalla motionen.
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MOTION NR 8

Motion gallande cykel- och barnvagnsférvaring

Det ar stor brist pa cykelférvaring/parkering bade utomhus och inne och barnvagnsparkering saknas
till och med i vissa hus.

Jag yrkar:
- Att brf Palsundet tar fram en plan for hur man ska kunna 6ka antalet platser fér bade cyklar och
barnvagnar

- Att brf Palsundet sager upp de forrad och ytor som eventuellt disponeras av
icke bostadsrattsinnehavare i kdllarplan/alt yta med ytterdorr, for den fastighet det géller. T ex om
nagon utomstdende hyr en yta som kan goras om till cykel/barnvagnsforvaring

- Att brf Palsundet iordningstaller nya cykelstall pa féreningens marker

- Att brf Palsundet kontaktar kommunen/gallande myndighet for att fa fler cykelparkeringar intill var
forening.

Eva Heibert 2021-02-28
Anders Reimers vag 9, 0733-770063, eva.heibert47 @gmail.com

Styrelsens kommentarer

Styrelsen rensar regelbundet rensa vara allmanna utrymmen av cyklar, barnvagnar leksaker etc. som
inte anvands regelbundet

Om yrkande 1
Styrelsen haller pa att ta fram en plan som kommer att publiceras pa var hemsida under rubrik

cykelforvaring.

Om yrkande 2
Under varen 2021 kommer vi ha fardigstallt den inventering av utrymmen som foreningen nu

genomfor. Darefter kommer vi att ha mojlighet att se hur vi kan utdka cykel- och barnvagns-
utrymmen.

Om yrkande 3
Styrelsen kommer att pa var hemsida publicera en karta som visar vara cykel/barnvagns parkeringar

Om yrkande 4
Styrelsen har varit i kontakt med Stockholmsstad som har lovat ett 30-tal cykelparkeringar. En karta

over dessa kommer att finnas pa var hemsida.
Styrelsen foreslar

- att stamman beslutar att bifalla motionen
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MOTION NR 9

BALKONGBYGGNATION

Nu har vi snart suttit isolerade i 1,5 ar pa grund av Covid-19 och jag tror att jag liksom manga andra
drommer om en egen balkong till sin lagenhet har pa vart fina Reimersholme. En egen uteplats att
kunna njuta av sol trots distans till manniskor.

Jag vill darfér foresla en ny postomréstning for balkongbyggnation pa vara hus/fastigheter nagot som
ocksa for oss alla skulle 6ka vardet pa samtliga bostader, gar vardet upp pa din grannes lagenhet blir
aven din i regel mer vard.

Bakgrund

Under byggandet av foreningens hus runt krigsaren 1940-1942 reducerade 5 balkongrader/hus i
Anders Reimers vag 11, 13, 15, 17 saledes saknas har idag ca 90 st balkonger pa "héghusen”, istallet
finns har idag endast s.k. “franska fonster”. Endast Anders Reimers vag 9 det s.k. ” visningshuset” ar
komplett med balkonger i samtliga led.

- Det har av tidigare balkonggrupp (aktiv vid extrastdamman 2014-09-21) visat sig att
bygglovsarkitekter da var sarskilt positiva till balkonger pa vissa ldgenheter i ARV 11, 13, 15
och 17 liknande balkongerna i ARV 9 och sag stora chanser for bygglov dven for “héghusen”.

- Vad avser “laghusen” visar stadsbyggnadskontoret arkiv att staden tidigare givit bygglov for
utdkad balkongbyggnation pa vissa lagenheter dven pa laghusen. Har har bland annat tva
tidigare bygglov for balkong beviljats ett pa ARV 4 och ett pa Arv 6 darfor torde dven
prognosen se godartad for balkong daven for vissa lagenheter av de lagenheter som idag
saknar balkong dven laghusen.

Denna forening hade senast en sarskild extrastimma 2014-09-21 som hanterade fragan om
balkongbyggnation. Sedan dess har fragan uppkommit nastan varje ar via motionarer och styrelsen
svar verkar da endast ha varit referera tillbaka till voteringen vid extrastdamman 2014-09-21.

Nu har nastan 7 ar passerat sedan denna extrastimma genomfordes och med antalet 6verlatelser av
lagenheter som sker varje ar i denna forening torde darfor fler an halften av alla lagenheter bytt
dgare sedan dess. Saldes kan utfallet vid en ny omrostning se helt annorlunda ut.

For att en ev. balkongbyggnation inte ska tynga féreningens ekonomi foreslas att alla
bostadsrattsinnehavare som onskar balkong till sin egen lagenhet sjalvklart sjalv skall sta for
finansieringen av en ev. framtida balkongbyggnation.

Jag yrkar darfor att:

- Att styrelsen till denna arsstdmma 2021 skall uppréatta och lata genomféra ett postrostning
formular, likt forra arets arsstamma med “rostningsfragor”, som ska ga ut till alla lagenheter.
Har ska medlemmar kunna besvara om huruvida man som medlem staller sig positiv eller
negativ till en utdkad balkongbyggnation pa vara fastigheter.

- Om utfallet av omroéstningen visar att det finns en majoritet av positiva roster skall styrelsen
sluta verka mot balkongbyggnation och istdllet verka fér en balkongbyggnation i enlighet med
foreningens stadgar och da aven tillsdtta en balkonggrupp som ska fa i uppdrag av styrelsen
att ta fram de handlingar som kravs for att anséka om bygglov fér nya balkonger pa de stéllen
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déar det tros ges mojlighet (pa samma satt som féreningen stodjer andra intressegrupper som
ex. bastu, ateljé gym).

- For de stéllen dar bygglov sedan ev. ges ska féreningen bistd som upphandlare/bestéllare av
en ev. balkongbyggnation. Dock med forbehallet att respektive och “balkongbyggande
bostadsrattsinnehavare” sjalv ska sta for kostnaden/finansiering av till sin lagenhet
nytillkomna balkong.

Frida Edsmar, frida.edsmar@gmail.com, Anders Reimers vag 17

Styrelsens kommentarer

Mellan 2010 och 2014 réstade fem ordinarie stammor om nya balkonger skulle tillatas pa
foreningens hus. Dessutom holls hosten 2014 en extrastamma, med hogt deltagarantal, enbart for
denna fraga. P& féreningens webbplats kan man lasa om denna fraga i handlingarna till Arsstimma
2013-05-02 och till Extrastamma 2014-09-21. Stammornas utslag var i samtliga fall tydliga nej. Vid
extrastdmman var rostetalen 76 nej, 35 ja och 3 avstod. Detta nej galler tills en framtida stamma ev.
fattar ett annat beslut.

Det var naturligt att diskutera denna fraga fore den omfattande balkong- och fasadrenoveringen
2014 — 2016. Daremot ar det konstigt att foresla nya balkonger nu eftersom det skulle forstéra vara
vackra nyrenoverade fasader. Skador pa fasaderna i samband med ev. nya balkonger kan medfora att
hela den fasaden maste putsas om. Det ar svart att fa nya lagningar att bli lika de befintliga
fasadytorna avseende struktur och kulor.

Det tyngst vagande skalet till att stammorna réstade nej var att en klar majoritet av medlemmarna
ville bevara husens fina konsekvent genomférda arkitektur. Av samma skal beslutade stamman 2015
om en stadgeandring i syfte att forsvara forandringar av vara hus. | stadgarnas portalparagraf nr 2
star det numera: “Bostadsrattsféreningen ska verka for att bevara de kulturhistoriska vardena i
omradet.” Det tillagget skrevs i syfte att forsvara for en tillfallig opinion att forandra arkitekturen.
Nuvarande styrelse tolkar det som att fore ett beslut om att tillata nya balkonger sa kravs en
stadgedndring. For stadgedndring kravs att tva stammor efter varandra beslutar om det.

Erfarenheterna fran tidigare ar visar att det spelar ingen roll om en medlem far byggnadslov fér en ny
balkong. Det ar bostadsrattsforeningen som ager fastigheten som avgor fragan.

Motionarens forsta yrkande ar omajligt for styrelsen att folja. Styrelsen kan inte ga emot géllande
stammobeslut vilket man skulle géra om man redan fore arets stdamma hade ordnat en postrostning
om medlemmarna stéller sig positiva eller negativa till en utékad balkongbyggnation pa vara
fastigheter. Ett eventuellt beslut om postrostning maste fattas forst av en stamma och forst darefter
kan styrelsen genomféra postrostningen.

Om i framtiden tva stammor, trots allt, beslutar om utdkad balkongbyggnation vantar en lang och
komplicerad process. Det ar inte sa enkelt att den som vill kan fa bygga och den som inte vill kan fa
avsta. Bade pa laghusen och pa hoghusen sitter balkongerna i ett monster och slumpvis utplacerade
balkonger skulle verkligen forfula fastigheterna. Vid en bygglovsprovning av balkonger pa héghusen
blir kravet fran kommunen troligen att en hel lodrat balkongrad ska byggas. Det kommer att skapa
hart tryck pa de som inte vill bygga balkong och det blir Iatt osédmja mellan boende. Féreningen kan
forstas inte tvinga nagon att bygga balkong som inte vill, bara for att fa till ett konsekvent monster.
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Vara balkonger ar byggda med en ram som fortsatter in i huset. Ska de nya balkongerna ha samma
utseende som de gamla kravs darfor att golvet innanfér den nya balkongen bryts upp.

En annan komplicerad fraga ar om nagon som vill bygga en balkong ska/bor ha grannemedgivande.
Om man sjalv inte vill bygga kanske man inte heller vill att grannen ovanfér, under eller pa sidorna
ska bygga. Ett enda balkongbygge kan darfoér krava minst fyra grannmedgivanden.

En ev. balkongbyggnation maste skotas av foreningen for att uppna enhetligt utseende och kvalitet.
Aven om de boende skulle finansiera byggandet méaste ligenhetens andelstal och manadsavgift
raknas upp for att ticka framtida underhall av de nya balkongerna. Andring av andelstal kraver
stammobeslut med tva tredjedels majoritet. Varje balkong eller grupp av balkonger som féreslas
kraver ett eget beslut.

| sista hand &r det Brf Palsundets medlemmar som avgér om balkonger ska tillatas pa vara
fastigheter. Ett forsta steg for att bygga balkonger ar en andring av féreningens stadgar.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

- att avsla motionen med hanvisning till styrelsens kommentarer ovan.

MOTION NR 10

Vi ar flera medlemmar som tidigare motionerat om brister avseende tvattstugorna i féreningen.
Motionerna har gallt avsaknaden av tvattstugor i vissa hus, att bokningen av tvattstugorna inte
fungerar och att regelefterlevnaden av bokade tvatt och torkpass inte skots. Jag paminner
darfor styrelsen att ater se féljande motioner och styrelsens egna svar som antagits vid tidigare
stammor:

e Arsstaimman 2016: motion nr 1
(avs. byggnation ny tvattstuga Arv 13).

e Arsstimman 2018: motion nr 16 och 17
(avs. bokning och regelefterlevnad i tvattstugor).

e Arsstimman 2019: motion nr 2
(avs. byggnation ny tvattstuga Arv 13).

e Arsstamman 2020: motion nummer 17, 18, 19 samt 20
(avs. ny tvattstuga Arv 13, regelefterlevnad, bokningssystem)

Motionssvaren pa dessa ovan namnda motioner har mynnat ut i att stimman redan rostat
igenom det som av styrelsen setts som enda l6sning, namligen installation av ett digitalt
boknings- och passersystem for tvattstugorna och torkrum. For att det for styrelsen inte ska
finnas nagra ursakter for vad ett passersystem ar sa kopierar jag har in forklaringen - ”Ett
passersystem ar ett tekniskt system av elektroniska 13s”. ” | de flesta passersystem anvands
idag kort eller nyckelbrickor som elektroniska nycklar.” - Sdledes har ni (styrelsen) utlovat
installation av elektroniska |as pa samtliga tvattstugor och torkrum. Detta for att som
styrelsen redan skrivit i sina svar tillgodose tillgangligheten for bokning av tvéattid bade for de
som bor i hus/portar med tvattstuga men framforallt fér de medlemmar som bor i hus/portar
som saknar egen tvattstuga.

Motionssvaren fran styrelsen om inférande av ett digital boknings- och passersystem till
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tvattstugor och torkrum har ocksa varit den I6sning som styrelsen sett for den av flera
medlemmar 6nskade forbattring vad géller regelefterlevnad, da det forekommer att vissa
boenden tvattar och torkar pa fel eller annan medlems bokade tid. Man har dven sett detta
som losning pa battre regelefterlevnad vad géller tillgéangligheten av lediga tvattpass da
foreningen har boenden som struntar att plocka bort sina bokningscylindrar pa tidigare
bokade tvatt- och torktider och dessa till foljd forblir uppbokade/last i flera manader.

Tidigare har styrelsen under dessa snart 4-5 aren skyllt pa att man inte vetat vilket system
man ville valja. Nu har ni ju valt att fortsatta bygga ut féreningens Assa-/Aptussystem med
nytt skalskydd (vilket ar mycket bra!) sa nu far val valet anses vara gjort? Styrelsen har ocksa
tidigare forklarat i sina motionssvar att en ny tvattstuga i Arv 13 skulle kosta ca 700 000 kr
vilket styrelsen tyckte var for mycket att lagga pa endast en tvattstuga da detta inte skulle
vara till fordel for alla medlemmar.

I min professionella roll dar jag sjalv arbeta som fastighetsforvaltare sa vet jag att kostnaden
for utbyggnation av féreningens Aptussystem med Information- och bokningstavlor i varje
entré samt tillhorande passersystem till tvatt- och torkrum ligger inom ungefar samma
kostnad (ca 700 000 — 800 000 kr). Besluten att det ska inforas boknings och passersystem ar
redan tagna pa foregaende stammor sa nu undrar jag aterigen, nar sker installationen som jag
och alla andra motionarer och 6vriga medlemmar rostat igenom ska ske? Hela foreningen har
ju statt bakom dessa beslut.

En kostnad om ca 800 000 kr for att I6sa problem for 438 hushall torde vara en val motiverad i
en forening som idag gar flera miljoner plus varje ar? Styrelsen har heller inte i sina tidigare
svar reserverat sig nagon sadan kostnad?

Jag vill daven papekade att det ocksa forekommit motioner om bristande information och
kommunikation fran styrelsen till oss medlemmar se bl.a. Arsstimma 2019: motion nr 4B.

Dar har styrelsen lovat battre kommunikation till medlemmar och hanvisat till att hemsidan ar
priméara vagen for information fran styrelsen. Trots detta ar styrelsen inte konsekvent och det
forekommer fortfarande mycket “akuta” lapparitrapphusen. Genom att styrelsen inte ar
konsekvent och endast anvander sig av hemsidan (som ni sagt att man ska kolla pa) gor ni det
valdigt svart for oss medlemmar att veta vart vi ska hitta information, ibland ar det en lapp,
ibland ar det hemsida, och ibland inget alls? Kommunikationen fran styrelsen har flera i
Facebookgruppen ”Brf Palsundet” uttryckt sitt missnoje kring.

| flera av de foreningar som jag stoter pa i mitt jobb finns skarmar i varje entréer/portar och
genom dessa skapas en okad “digital tillganglighet” for samtliga medlemmar. Genom dessa
skarmar kan man utover att boka foreningens utrymmen som tvattstuga, gastlagenhet och
foreningslokal aven gora hemsidan tillganglig for ALLA. Tillgangligheten skulle da 6ka for unga
som &aldre, friska som de med funktionshinder, men dven for de som kanske saknar dator eller
en smarttelefon. Pa sa satt skulle ocksa styrelsen i fortsattning snabbt kunna uppdatera
hemsidan och genom skdrmarna snabbt kunna halla oss medlemmar uppdaterade med vad
som hander i foreningen och vi skulle da slippa alla lappar som sitter huller om buller i vara
trapphus.

Dessa boknings och informationsskdarmar (férslagsvis Aptus Agera 22 som jag redan féreslog
infor stamman 2018) &r sa enkla att dven personer utan nagon tidigare datorvana forstar dem
snabbt.

Slutligen skulle systemet med bokningstavlor i varje entré gora det enklare for alla
medlemmar, speciellt de som bor i portar utan tvattstuga. Man kan exempelvis genom detta
system sdka “forsta lediga tid” i samtliga av féreningens tvattstugor oavsett fran vilken port man
bor i. Pa sa satt skulle exempelvis boenden i “laghusen” slippa springa och leta tider i de andra

39



husen. Aven bokning av géstlagenhet, féreningslokal skulle d& ocks& bli mer tillganglig for
samtliga medlemmar.

Vidare och pa sikt skulle ocksa 6vriga eventuella gemensamhetsutrymmen kunna byggas p3,
sasom bastu, ateljé, gym, baten ”pallan”, hobbyrum och sa vidare. Genom utbyggnaden av
detta system skulle féreningen kunna skapa ett centraliserat system for alla féreningens
bokningsbara “utrymmen” och vi skulle slippa olika system och olika blippar for olika
utrymmen. Denna digitala omstéllning ar nagot de flesta storre foreningar gér for okad
tillgdnglighet men ocksa for en 6kad sdkerhet. Jag forstar inte varfor styrelsen inte ser till att vi
i var stora forening ocksa far de fordelarna?

Jag yrkar darfor att:

Styrelsen omgaende ska lata installera det boknings- och passersystem pa tvattstugor och
torkrum som de redan under flera ar lovat oss medlemmar. Man kan inte lova oss medlemmar
[6sningar som man aldrig genomfor. Enligt HSB sjadlva ar stamman bostadsrattsforeningens hogst
beslutande organ och styrelsen ar skyldig att verkstédlla stimmobesluten savida besluten inte
strider mot lag eller stadgar. Styrelsen har darmed inte nagon ratt att upphéva tidigare tagna
beslut. Oavsett eget tycke eller vad kostnaden skulle tdnkas kunna uppga till. Vid 8 tidigare
motionssvar har stimman tidigare beslutat att boknings- och passersystem ska installeras.

Frida Edsmar, frida.edsmar@gmail.com, Anders Reimers vig 17

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har under 2020 tagit beslut och genomfért en upphandling av ett nytt elektroniskt
passersystem (skalskydd) i ett led att 6ka sakerheten och minskar inbrottsrisken i vara fastigheter.
Vid entréporter monteras det porttelefon/berdringsfri ldsare vid 6vriga skalskyddsddrrar forses med
beroringsfri ldsare. Styrelsen valde passersystem fran Aptus som vi redan har idag till
Atervinningsrummet, Gastrummen och Féreningslokalen och som fungerat bra. Passersystemet skall
enligt tidtabell driftsattas april/maj 2021.

Berdknade totalkostnaden for skalskyddet ar 770 000 kronor inklusive momes.

Styrelsen har nu ett pagaende arbete for att utreda hur lassystemet kan utvidgas for att pa basta satt
komma medlemmarna i Brf Palsundet till nytta, styrelsen foreslar att den utredningen far slutforas
innan beslut tas om pa vilka dorrar beroringsfri lasare ska installeras.

Passersystem och bokningssystem ar stora investeringar for foreningen och styrelsen behoéver ta
hansyn till helheten nar det galler foreningens ekonomi och behéver darfor handlingsfrihet att
bestalla och utvardera i etapper.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:

1. attavsla motionen.
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MOTION NR 11

VARFOR TACKAR STYRELSEN NEJ TILL MILJIONBELOPP?
Varfor slipper vissa medlemmar betala for ytan de disponerar som lagenhet?

| var forening har styrelsen tidigare latit vissa bostadsrattsinnehavare képa delar av alla vara
gemensamma utrymmen for att utdka ytan i sina bostadsratter. Exempel pa sddana ytor som tidigare
salts ar vindarna i laghusen dar boende i lagenheten under vinden under flera ar latits kdpa loss
denna yta och lagga till den egna bostadsrattsytan. Dessa utrymmen har av foreningen salts till
marknadspris och da har intdkterna saklart dven gatt till féreningens gemensamma kassa. | var kassa
kan pengarna sedan anvandas for exempelvis kommande underhall, renoveringar eller
avgiftssankningar. Se senast Arsstimma 2020 motion nr. 9 om forsaljning av vindsyta. Att oanvand
yta sdljs av pa detta satt har jag inga som helst invandningar till, tvdrtom ar det bra att ytan anvands
och det inbringar pengar till var forening.

Nu har jag noterat att vissa korridorer i hoghusen ar extra korta och pa fraga har det kommit mig till
kdnna att vissa boenden fatt ta in dessa ytor i ansprak och gora till sin egen bostad? Det har dock
framkommit att denna yta inte ar sald/k6pt utan boende innehar dessa korridorslut via hyresavtal
med foreningen, likt hyran av ett forrad. Saledes har styrelsen latit inforliva fordelaktiga
overenskommelser med vissa bostadsrattsinnehavare, daribland dven en styrelsemedlem verkar
finnas med?

Mig veterligen ar det inte endast en lagenhet dar denna I6sning finns utan det verkar vara minst 2—3
stycken (det ar bara ga runt i hoghusen och se vilka korridorer som ar kortare).

Det verkar alltsa forekomma flera avtal dar vissa utvalda boende istallet for att de far kdpa yta som
de kan tillfora till bostaden far hyra yta oerhort formanligt. | dessa fall handlar det alltsa om
korridorsslut som féreningen hyr ut vilket gér att man som bostadsrattsinnehavare (genom mina
matningar av korridoren) kunnat uttka bostadsyta med mellan ca 3 - 5 kvm.

Idag uppgar hyreskostnaden till ett battre forrad i denna forening till ca 70 kr/kvm och manad. Sa de
som har denna 6verenskommelse betalar saledes endast ca 3000 kr/ ar for att fa sin ldgenhet utdkad
med 3-5 kvm?

Tittar vi da istéllet pa vad liknande yta har for marknadspris kan vi idag med snittpriserna i var
forening om ca 100 000 kr/kvm snabbt rikna ut att om féreningen saljer ytan (ett korridorsslut med
fin kolmardsmarmor) pa motsvarande satt som man latit géra med vindarna sa har man idag
uteldmnat en intdkt om 300 000 — 500 000 kr bara pa en av dessa enskilda uppgorelser. Detta gor att
styrelsen med de uppgorelse som verkar finnas later flera hundra tusen om inte miljonbelopp saknas
ur den gemensamma foreningskassan. Saledes har styrelsen i princip “skdnkt” bort 500 000 — 1 500
000 kr i varde av foreningens gemensamma yta till vissa utvalda medlemmar.

Att inhdmta samma belopp genom den hyressattning som ar satt idag skulle det ta ca 100 — 166 ar
for foreningen att na samma summa. Saledes ar dessa hyreskontrakt en enorm nackdel fér oss 6vriga
boenden da det vore béttre for oss att fa in det rena kapitalet genom e forsaljning av ytan liksom
vindarna (rantan pa forsaljningsbeloppet skulle troligen uppga till hogre per ar dn det vi far i intdkter
fran hyran).

Denna typ av uppgorelse med hyreskontrakt dr nagot jag stark motsatter mig da jag sjalv anser att
ytan istdllet borde séljas av féreningen till boende, precis sa som néar féreningen latit boende pa 6vre
plan ilaghusen kopa oinredd vind av foreningen for att omvandla till 1agenhet. De eventuella
ekonomiska konsekvenser de berorda boende far ta ska enligt mig jamstéllas med de kostnader som
boende som kopt vindsyta tvingats ta, varfor ska inte annars de med vindar erbjudas hyreskontrakt?
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Nuvarande beslut foljer darmed ej likabehandlingsprincipen sa citat fran HSB:s hemsida: ”Vad
innebar likhetsprincipen? Principen innebar en skyldighet att behandla alla medlemmar lika i lika
situationer. Inget beslut far fattas om det ér till otillborlig fordel fér en eller fler medlemmar och
samtidigt till nackdel fér andra medlemmar eller for bostadsrattsféreningen. Principen ska
genomsyra alla beslut som fattas i bostadsrattsforeningen”

Detta ar pengar som skulle kunna vara till fordel for hela foreningens ekonomi, pengar som denna
eller nuvarande styrelsen nu struntat i att inhamta till forman fér endast vissa medlemmar. De far en
storre lagenhet i princip gratis och vi andra blir ju av med vara gemensamma utrymmen.

Som ni alla forstar innebar detta oerhérda formaner for den enskilde medlemmen:

1. Man far genom hyreskontraktet en storre lagenhet utan att behdva betala flera hundra
tusen for den utdkade ytan.

2. Om hyreskontraktet far 6verlatas vid férsaljning av bostadsratten, vilket kdnns rimlig da det
ar en del av lagenheten, sa borde bostadsratten fa ett hogre varde utan att den som séljer
egentligen betalat nagot for vardedkningen.

3. Du far som &gare av flera bostadsratter och sadant hyreskontrakt en stérre lagenhet utan att
beh6va gora kostsamma ingrepp i barande vaggar mellan dina bostader.

4. Du har fortsatt mojligheten att sdga upp ditt hyreskontrakt och sélja din lagenhet som tva
mindre lagenheter, ndr behovet av en stor lagenhet ej langre finns.

Fordelarna som detta ger enskilda boenden drabbar oss 6vriga enkom med nackdelar:
1. Vifar mindre gemensamma ytor.

2. Pengar som skulle kunna goéra gott och starka féreningens ekonomi uteblir (hyresintdkterna
ar nastintill obefintliga i relation till marknadsvardet vid en forsaljning).

Detta ar alltsd pengar som skulle kunna vara till fordel fér hela foreningens ekonomi, pengar som
styrelsen nu struntat i att inhamta till forman for endast vissa medlemmar. De far en storre lagenhet i
princip gratis och vi andra blir ju av med vara gemensamma utrymmen som vi fortsatt betalar
avgifter for att ha tillgang till och underhalla?

Jag yrkar darfor att:

» Att styrelsen redovisar for stamman/oss medlemmar hur manga uppgorelser av denna typ
som finns.

e Att styrelsen redovisar for stamman/oss medlemmar hur manga kvm man hyr ut pa detta vis
och till vilket pris per kvm/man.

* Att styrelsen omgaende ska saga upp dessa hyreskontrakt (bakgrunden kan vara att ytan ater
ska bli trapphus, vilket ar ett dndrat anvandningsomrade och ger ratten att hdva avtalet) och
istallet for de som 6nskar ha kvar ”sin yta” istallet |ata dessa kdpa denna yta till marknadspris
och darmed behandla alla enligt likaprincipen, dvs. att boende som 6nskar utoka sina
bostader genom att ta i ansprak korridorsslut maste kdpa denna yta likt vid forsaljning av
foreningens vindsytor.

* Att styrelsen genom forsaljning av dessa ytor starker den gemensamma féreningsekonomin
som gynnar alla medlemmar och inte enkom den enskilde medlemmen.

Frida Edsmar, frida.edsmar@gmail.com, Anders Reimers vag 17
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Styrelsens kommentarer

De lagenheter som byggts samman med hjalp av korridorslut byggdes om for lange sedan troligen
fore ar 2000. Nuvarande styrelse har inte haft upp fragan for diskussion férran hosten 2020. Ingen av
dagens styrelseledamoter fanns med i styrelsen néar besluten togs om att tillata lagenhets-
sammanbyggnad genom att utnyttja korridorslut.

Det ar latt att forsta hur tidigare styrelser har resonerat. | var forening finns inga juridiskt
sammanslagna lagenheter. Det ar alltsa fraga om att en bostadsrattsdgare har tva lagenheter som
nyttjas tillsammans pa detta satt. Eftersom en bostadsrattsdgare mycket val kan salja bara den ena
lagenheten sa gar det inte att oaterkalleligt sélja korridorytan som behdver anvandas for att komma
in och ut ur bada lagenheterna.

Bade tidigare och nuvarande styrelse har sagt nej till att sdlja ut gemensamma utrymmen som kan
anvandas av foreningen gemensamt. Undantag ar laghusens vindsbyggnationer — men i de fallen har
styrelsen inte sett att utrymmena kan anvandas for nagot gemensamt andamal. Vindsutrymmena i
laghusen ar inte alls som i hoghusen och ar inte tillgangliga fran trapphus eller fran annat gemensamt
utrymme.

Varfor ar da inte lagenheterna juridiskt sammanslagna? Det enkla svaret ar att ingen bostads-
rittsinnehavare har varit intresserad av det. Varfor inte? For att om lagenheterna ska slas samman
juridiskt sa maste bada lagenheterna séljas till féreningen och sedan képas tillbaka igen tillsammans
med korridorytan. Dessa affarer krdaver stimmobeslut och maste goras till aktuellt marknadspris. Det
betyder att bostadsrattsdgaren maste betala reavinstskatt pa forsaljningen. Reavinsten kan rora sig
om miljonbelopp som i sa fall skulle adderas till kostnaden fér kopet av korridorytan pa flera hundra
tusen. Dessa omstandigheter gor att forsaljning av korridoryta inte ar lika enkelt som forsaljning av
vindsyta. Styrelsen kan och vill inte tvinga vara medlemmar till sa oférdelaktiga affarer. Flera av dem
ar pensiondarer och skulle kanske i sa fall tvingas att sélja och flytta.

Nér fragan i hostas kom upp i styrelsens byggrupp, eftersom en ny forfragan om ombyggnad kom in,
sag styrelsen anda flera mojligheter att forbattra hanteringen av dessa drenden. Féreningen behover
i samforstand uppratta nya avtal med de bostadsrattsinnehavare som utnyttjar korridorslut.
Nuvarande avtal anvander samma mall som hyresavtalen for férrad. De nya avtalen behéver vara
nyttjanderattsavtal som innehaller betydligt mer och tex. reglering av ansvaret for ev. aterstallande
av korridorslut, hyra i nivda med forhandlad hyresratt innanfor tullarna och ha en rimlig
uppsagningstid pa t.ex. 5 ar istallet for nuvarande 3 manader. De nya avtalen behdver upprattas med
juristhjalp.

Det finns fem bostadsrattsinnehavare som har ett enkelt hyreskontrakt pa korridoryta. Ytterligare en
ar pa gang nar detta skrivs. Hyreskontrakten har tre manaders uppsagningstid. Ytorna ar sammanlagt
ca 24 kvadratmeter och mellan 3,2 och 8,0 kvadratmeter per styck. Hyran som betalas ar 70 kr per
kvadratmeter och manad.

Avslutningsvis har tidigare och nuvarande styrelse haft som policy att hyra ut korridorslut nér sa
efterfragas. Att plotsligt andra denna policy och tvinga dem som hyr att antingen aterstélla eller
betala miljonbelopp for att fa behalla korridorytan tycker styrelsen &r omanskligt. Den storre delen
av det belopp som man som man i sa fall tvingas betala gar till skatt.

Styrelsens motionssvar ar formulerat efter radgivning fran HSB Stockholms jurister. Juristen har
papekat att det ar mojligt att det har ska betraktas som ett hyresavtal for bostadslagenhet. | sddana
fall kan hyresavtalet inte sdgas upp fran foreningens sida om det inte ror sig om nagon av de speciella
situationer som anges i 12 kap 46 § hyreslagen. Aven detta papekande visar att motionérens yrkande
inte kan genomforas direkt och att det krdvs en stoérre utredning innan styrelsen agerar.
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Styrelsen foreslar att stamman beslutar:

1.

att anse att motionéarens forsta yrkande, med fraga om antal korridorslut som hyrs ut, ar
besvarat.

att anse att motionarens andra yrkande, med fraga om hur manga kvadratmeter som
foreningen hyr ut och om vad hyran ar per manad, ar besvarat.

att avsla motionarens tredje yrkande om att styrelsen omgaende ska sdga upp dessa
hyreskontrakt.

att avsla motionarens fjarde yrkande om att styrelsen ska salja dessa ytor.

Att ge styrelsen i uppdrag att gora en juridisk utredning rérande hur fragan kring
korridorssluten bor utformas for féreningens basta.

MOTION NR 12

BRISTFALLIG VENTILATION

Ny obligatorisk ventilationskontroll samt 6versyn av ventilationskanaler, takflaktar och samtliga
koksflaktar i alla lagenheter.

Det verkar vara ett aterkommande problem med medlemmar som klagar och felanmalt pa bristfallig

ventilation och da det ibland luktar valdigt mycket mat i trapphusen och matos rakt in i lagenheter

dar det inte lagas nagon mat.

AirCano har varit i var lagenhet och godkant var ventilation och de menar att “felet” ligger nagon

annanstans i huset, antingen pakopplade koksflaktar eller ej fungerande central ventilation.

Darfor yrkar jag:

Att styrelsen tidigarelagger en ny OVK till i ar 2021 (ska genomforas vad 6:e ar och
genomfordes senast 2016).

Att styrelsen bestaller 6versyn av takflaktarna och ev. byter ut dessa till battre flaktar.

Att styrelsen bestaller genomgang av samtliga lagenheter i féreningen med avseende att
kontrollera att alla boendes koksflaktar ar korrekt installerade och godkdnda enligt
fastighetens ventilationssystem.

Frida Edsmar, frida.edsmar@gmail.com, Anders Reimers vag 17
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Styrelsens kommentarer

Vara hus ar byggda pa 1940-talet och ventilationen i sddana hus kan séllan bli lika bra som i moderna
hus. Féljande stycke ar hamtat fran Brf Palsundets webbplats. ”Ventilationen i vara hus bygger pa
foljande: Tilluft ska komma in genom ventilerna i fonsterkarmarna, genom ”skafferiventilen” i kdket
och ibland genom tilluftsventil i badrummet. Hall dessa ventiler 6ppna! Franluften ska ut via de
luftflodesjusterande ventilerna i kok och badrum. Ror inte injusteringarna! | laghusen &r det enbart
sjalvdrag medan héghusen ar utrustade med franluftsflaktar pa vindarna. Man far inte ansluta en
egen flakt till en gemensam kanal, varken i laghusen eller i hghusen. Om du goér det sprids matos in
till grannarna. Du far ddaremot gdrna montera in en icke kanalansluten kolfilterflakt i koket.”

| Brf Palsundet har vi pa senare ar haft en hog ambitionsniva vad det géller ventilationen. Férutom de
lagstadgade OVK-besiktningen har styrelsen bestallt obligatorisk dverlatelsebesiktning fran HSB.
Syftet med dessa besiktningar ar bl.a. att se sa att saljaren inte byggt om i lagenheten sa att
ventilationen paverkats. Tyvarr har HSB inte skott den uppgiften under coronapandemin men nu de
pa vag att jobba ikapp.

| hoghusens vindar finns franluftsflaktar (ibland kallade takflaktar), tva per hoghus, en per huskropp.
Flera av dessa har bytts efter att de borjat vdsnas eller att de stannat. Alla flaktarna har fungerat hela
tiden fransett utbytestiden. Styrelsen har funderat pa att byta samtliga franluftsflaktar men har
avvaktat eftersom vi eventuellt ska infora franluftsvarmeatervinning och gor vi det maste samtliga
flaktar skrotas antingen de ar nya eller gamla. Styrelsen hade langt gangna planer pa energibesparing
med hjalp av bergviarme i kombination med franluftsvarmeatervinning men dessa planer blev vi
tvungna att pausa eftersom bergvarmesystemet inte kan planeras innan stadens tunnelbaneplaner ar
spikade.

En OVK-besiktning av samtliga lagenheter kostar flera hundratusen och ar ocksa en utdragen process
innan ventilationsfirman fatt tilltrade till samtliga lagenheter. Styrelsen anser inte att en tidigare-
laggning ar motiverad for att vi har problem i ett fatal lagenheter. D3 &r det battre att undersoka
lagenheterna runt dar det finns problem.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar:
1. attlata styrelsen folja underhallsplanen med OVK under ar 2022.
2. attlata styrelsen avgora nar takflaktarna ska ses over och ev. bytas.

3. att |ata fastighetsskotare och forvaltare hantera problem med matos. Nér flera medlemmar
med samma ventilationsstam klagar pa matos ska lagenheterna pa den stammen kontrolleras
sa att alla koksflaktar ar korrekt installerade och godkédnda.

MOTION NR 13

Motion gallande ventilation och mogel i bastun, ARV 11

Bastuféreningen har manga medlemmar och ar bokat sa gott som alla tider i veckan. Den dr med
andra ord otroligt popular och det ska ju ocksa vara nyttigt att bade basta och bada.

Dock:

Ventilationen i bastun kan knappast vara avsedd for en bastu? | nuldget ar det dessutom forbjudet
att 6ppna fonstren i bastun. Orsaken till |asta fonster kan vara att det varit ett antal inbrott i huset p
g a att det ar mojligt att ta sig in genom ett 6ppet fonster i bastun och sedan ta sig vidare upp i
trapphuset till de boende.
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Bade dalig ventilation och stangda fonster har nu orsakat otroligt mycket svartmogel i bastun. Bade
mot taket 6ver fonstren och mot hogra vaggen nar man kommer in i bastulokalen (dar man staller
skorna). Pa hogra vaggen gar ett stort ror som ev ocksa paverkar fukten pa vaggen och kan vara orsak
till extra mogel just dar. Det ar formodligen mogel i hela lokalen men vérst pa de stéllen jag
kommenterat ovan.

For att fa stopp pa genomgangen fran bastun upp genom dorren till trapphuset, som inte har ett Ias
idag, kan det lI6sas genom samma blipplas som vi kommer fa till vara portar (skalblipp).

Jag yrkar:
e Att Brf Palsundet installerar/bygger om ventilationen sa att den fungerar for en bastu. Mogel

ar inte acceptabelt.

e Att Brf Palsundet bekostar renoveringen i lokalen efter 6verenskommelse med
Bastuforeningen

e Att Brf Palsundet satter in blipplas dven till dérren som gar upp till trapphuset

Eva Heibert 2021-02-28
Anders Reimers vag 9, 0733-770063. eva.heibert4d7 @gmail.com

Styrelsens kommentar

Styrelsen delar motionarens uppfattning att bastun ar en stor tillgang fér Brf Palsundet, dock ar
ventilationen otillracklig. Man har darfoér initierat en generell dversyn av lokalens ventilation for att
rada bot pa problematiken med fukt och mogel.

En renovering av bastun ar enligt Brf Palsundets underhallsplan planlagd till 2022, detta ar redan en
del av Brf Palsundets langsiktiga budget. Arbetet kommer att ske i samrad med bastuféreningen.

Styrelsen har under aret bestallt blipplas till féreningens portar som en del en férbattring av
skalskyddet. Systemet 4r samma som redan finns pa gastlagenheter och féreningslokal. Styrelsen har
nu ett pagaende arbete for att utreda hur lassystemet kan utvidgas for att pa basta satt komma
medlemmarna i Brf Palsundet till nytta, styrelsen féreslar att den utredningen far slutféras innan
beslut tas om pa vilka dérrar blipplas ska installeras.

Styrelsen foreslar att stdmman beslutar:
1. Attyrkandet anses besvarat.
2. Att yrkandet anses besvarat.
3. Att ge styrelsen i uppdrag att slutféra utredningen om hur blippsystemet bast kan komma
medlemmarna i Brf Palsundet till nytta.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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